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GVV Kaiserstuhl-Tuniberg Stand: 29.06.2017

7. punktuelle Anderung des Flichennutzungsplanes Fassung: Feststellung
Gemeinde Gottenheim
FLACHENSTECKBRIEF Seite 1 von 4

Gewerbeflache

b

-

R
\

Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
Lage bisher Im Anschluss an das bestehende Gewerbe-

gebiet sollen im Flachennutzungsplan ent-

Im Norden Gottenheims, stidlich der B31 | landwirtschaftliche Flache || ione Landwirtschaftsfidchen im  west-

und 6stlich des Miihlbachs

geplant lichen Geltungsbereich zu gewerblichen Fla-
FlachengroRe . . . chen umgewidmet werden. Neben den
Gewerbeflache im Bereich | ynternehmen Merkle, Carl Stahl Kromer
4,08 ha (davon 3,36 ha geplante des bestehenden Bebau- | g Sensopart &uRerten auch kleinere
Gewerbeflache) ungsplans ,Nagelsee” Firmen konkrete Fliachenbedarfe und
Topographie (FNP-Korrektur) beanspruchen dafir eine Flache von

insgesamt ca. 7,0 ha. Zur Erweiterung der
Ebenes Gelénde Firma Sensopart stehen bereits Flachen im

aktuellen Flachennutzungsplan zur Verfu-
Aktuslie Nutzung gung. Die Befriedigung der Ubrigen Bedarfe
Gewerbliche und Landwirtschaftliche erfordert hingegen die Darstellung neuer
Nutzung Gewerbeflachen.

geplante Gewerbeflache
im Ubrigen Bereich

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten (FFH und Vogelschutzgebiet), sowie Wald?, Natur-
und Landschaftsschutzgebieten.

Regionalplanerische Belange (Griinzug, Griinzasur) sind durch die Planung nicht betroffen.

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzgiiter)

Lage / Standortgunst Eignung

Das Anderungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Gottenheim unmittelbar | Geeignet
stdlich der B 31, wird im Osten vom Muhlbach begrenzt und schliet an das bereits
bestehende Gewerbegebiet im Siiden an.

Aufgrund des Anschlusses an das Gewerbegrundstiick der AHP Merkle GmbH,
welche einen umfangreichen Erweiterungswunsch verfolgt, ist es unter anderem aus
6konomischen und 6kologischen Griinden sinnvoll, die Erweiterungsflachen auch an
diesem Standort bereitzustellen. Die neu darzustellenden Flachen werden jedoch
auch zur Bedarfsbefriedigung zahlreicher weiterer gewerblicher Firmen bendtigt.
Insofern ist die Umwidmung der landwirtschaftlichen Flachen in kinftige
Gewerbeflachen an dieser Stelle aus vielerlei Griinden plausibel.

17-06-29 Steckbrief G (17-06-09).doc
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Fassung: Feststellung

FLACHENSTECKBRIEF Seite 2 von 4
Erschliebarkeit / Entwicklungsékonomie Eignung
Die Gewerbeflachen sind von der B 31 kommend Uber die Buchheimer Stralle, die | Geeignet

Strafle ,Im Eichen” und die Négelseestralle zu erreichen. Hierfir soll die Nagelsee-
strale im Norden ringartig erweitert werden. Der Aufwand der NeuerschlieRung ist
hierbei im Verhaltnis zur Flachengréfte sehr minimal und ulerst effizient.

Nutzungskonflikte / Immissionen (Schutngt Mensch)

Erheblichkeit / Konflikte

Das Planungsgebiet grenzt im Norden an die B 31 und im Stden an bestehende | Gering

Gewerbefidchen. Das Plangebiet steht in keinerlei direkter Beziehung zu einem

bestehenden Wohngebiet.
| Kultur- und sonstige Sachgilter Erheblichkeit / Konflikte |

Fir das Gebiet sind keine Kultur- und Sachgtter bekannt.

Keine zu erwarten

| Landschafts- und Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte |

Das Planungsgebiet wird im Norden durch die B 31 begrenzt, die weiterhin in die
freie Landschaft Gbergeht. Die westliche Grenze bildet der Mihibach. Nach Siiden
grenzen bestehende, bzw. ausgewiesene noch unbebaute Gewerbeflachen an das
Gebiet.

Fir die Erholung ist das Gebiet aufgrund der bestehenden Nutzung und Lage stdlich
der B 31 von geringer Bedeutung.

Schutzgebiete:

Nordlich der B 31 erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet Nr. 3.15.016
Dreisamniederung.

Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsschutzgebiet sind aufgrund der trennenden
Wirkung der B 31 durch die Planung nicht zu erwarten.

Gering bis Mittel

Der Konfliktschwerpunkt liegt
in der Uberbauung und der
Beeintrdchtigung eines
grof¥flachigen,
siedlungsnahen Freiraums.

Durch eine geeignete Ein-
und Durchgriinung kann eine
Minderung des Konflikts
erreicht werden.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Boden: Im Untersuchungsgebiet herrscht tiefgrindiger Auengley-Brauner Auenboden
meist pseudovergleyt Uber Auenlehm vor.

Bewertung:

Die tiefgriindigen B6den mit geringer bis mittlerer Durchi&ssigkeit sind als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe und als Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf von
mittlerer bis hoher Bedeutung (Bewertungsstufe 2,5). Als Standort fiir
Kulturpflanzen sind die Béden von hoher Bedeutung (Bewertungsstufe 3,0). Als
Standort fiir natiirliche Vegetation wird die Bewertungsklasse hoch nicht erreicht.

Hoch

Der Konfliktschwerpunkt ist im
Bereich geplanter
Versiegelung und
Uberbauung durch Verlust der
Bodenfunktionen zu erwarten.

e

Grundwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Aufgrund des mittleren bis hohen Filter- und Puffervermdgens der Bodendeckschicht
im Gebiet und des wahrscheinlich recht geringen Grundwasserflurabstands ergeben
sich mittlere Risiken fir die Grundwasserqualitat bei wasserigslichen Schadstoffen.
Der Grundwasserstrom im Bereich der Niederterrasse ist ein wichtiger und
Uberregional bedeutendes Trinkwasserreservoir.

Mittel

Der Konfliktschwerpunkt liegt
durch Versiegelung in der
Verringerung der

| Grundwasserneubildung.

Durch Oberflachen-
wasserversickerung Uber
belebte Bodenschichten kann
eine Minderung dieses
Konfliktes erreicht werden.
Dies sollte daher untersucht
werden. Des Weiteren sollte
die Flachenversiegelung auf
das unbedingt notwendige
Minimum reduziert werden.

17-06-29 Steckbrief G (17-06-09).doc
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Oberflachenwasser

Erheblichkeit / Konflikte

FlieRgewasser sind in im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Jedoch grenzt im
Westen der Mihlbach direkt an das Untersuchungsgebiet.

Das als naturnaher Bachlauf mit begleitenden Auwaldstreifen erfasste
FlieRgewasser ist ca. 4-6 m breit mit steilen, unbefestigten Ufern und sandiger Sohle.

Die Ausweisung eines Gewdsserrandsireifens entlang des Mihlbachs ist im
Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen.

Gering

Eingriffe in angrenzende
FlieRgewasser sind nicht
vorgesehen.

Durch Ausweisung und
okologische Aufwertung eines
Gewasserrandstreifens
entlang des Flieflgewassers
kénnen mogliche Konflikte
durch die Planung vermieden
werden.

Kiima/ Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Das Planungsgebiet liegt in der sldlichen Oberrheinebene, die sich durch eine hohe
Sonnenscheindauer auszeichnet. Die Jahresmitteltemperatur liegt im
Bearbeitungsraum bei ca. 10°C. Der mittlere Jahresniederschiag betragt etwa 850
mm.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines klimatisch wichtigen Freiraumbereiches, mit
thermischer und/oder lufthygienischer Ausgleichsfunktion (REKLISO Zielsetzungen
B1 und C1). Weiterhin liegt das Gebiet in einem Bereich mit potenziellen Luft-
und/oder Warmebelastungsrisiken durch verminderten Luftaustausch, einem
potenziell austauscharmen Bereich (REKLISO Zielsetzungen B3 und C3). Nach der
~Regionalen Klimaanalyse Sidlicher Oberrhein® REKLISO - ist die Vermeidung von
fiachenhafter Bebauung im Untersuchungsgebiet von niedriger Prioritat.

Gering - Mittel

Konflikte sind durch steigende
Warmebelastung infolge der
Versiegelung bisher
unversiegelter Flachen zu
erwarten.

Aufgrund der hohen
Warmebelastungen in den
Sommermonaten sollte auf
eine ausreichende Ein- und
Durchgriinung zur
Verbesserung der
kleinklimatischen Situation
geachtet werden.

Arten / Biotope und biologische Vielfalt

Erheblichkeit / Konflikte

Der Uberwiegende Teil des Planungsgebietes wird intensiv ackerbaulich genutzt.
Dazwischen finden sich kleine Reste artenarmer Grinlandflachen und Graswege.
Die erfassten Flachen sind aufgrund der Ausstattung und derzeitigen Nutzung von
geringer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz.

Von héher 6kologischer Bedeutung ist das an das Planungsgebiet angrenzende
FlieRgewssser mit begleitenden Auwaldstreifen (siehe unten).

Gesetzlich geschiitzte Biotope

im Westen und Osten finden sich das gesetzlich geschitzte Biotop nach § 30
BNatSchG ,Muhlbach und Neugraben Nérdlich Gottenheim® Nr.179123150058

Artenschutz:

Es wurde eine artenschutzfachliche Potenzialabschétzung schiitzenswerter Arten
und Biotope im Hinblick auf die Tier- und Pflanzenwelt durchgefihrt.

Vogel: Das Untersuchungsgebiet hat eine Bedeutung vor allem als Nahrungsraum fiir
die in den benachbarten Siedlungsbereichen britenden Vdgel sowie einigen Arten
der halboffenen Landschaft.

Schmetterlinge: Das Untersuchungsgebiet hat keine besonders hohe Bedeutung flr
Tagschmetterlinge. Aufgrund der Habitatausstattung wird das Gebiet liberwiegend
von Arten aufgesucht, die als nicht gefdhrdet gelten und keine speziellen
Lebensraumanspriiche haben.

Gering - Mittel

Geringes bis mittleres
Konfliktpotenzial durch
Eingriffe in aktuelle
Biotopstrukturen mit
eingeschrankter dkologischer
Wertigkeit (Ackerflachen) und
aufgrund der GroRe der
Eingriffsflache.

Eingriffe in die angrenzenden
gesetzlich geschititen
Biotopstrukturen sind nicht
vorgesehen.

Insgesamt sind die zu
erwartenden Eingriffe in den
Umweltbelang Arten/ Biotope
als gering — mittel
einzustufen.

17-06-29 Steckbrief G (17-06-09).doc



GVV Kaiserstuhl-Tuniberg Stand: 29.06.2017
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FLACHENSTECKBRIEF Seite 4 von 4

Auswirkungen auf Natura 2000 Gebiete (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) | Erheblichkeit / Konflikte

Flschen mit europaischer und nationaler Bedeutung (Natura 2000, LSG oder NSG) | ©ering

sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Das nachstgelegene FFH-Gebiet Aufgrund der Entfernung, der

»,Mooswalder bei Freiburg” Nr. 7912311 liegt ca. 520 m sudlich entfernt. Das dazwischenliegenden
ausgewiesene Vogelschutzgebiet 7912-441 ,Mooswalder bei Freiburg” liegt ca. 500 | Bebauung und der B 31 sind
m Ostlich des Planungsgebietes. . durch die Planung keine

negativen Auswirkungen
Natura 2000 Gebiete zu
erwarten.

Abwigung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

(x) geeignet; ggf. mit Auflagen
( ) bedingt geeignet
( ) ungeeignet

Aus stadtplanerischer und landschaftsplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Darstellung der
Gewerbeflachen.

Vermeidungs- / Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen und Vorgaben
fiir die Bebauungsplanung

Stadtplanung e Begrenzung von Gebaudehohen sinnvoll

e Im Rahmen der Bebauungsplanung ist zu beriicksichtigen, dass der gem.
§ 9 FStrG einzuhaltende Mindestabstand baulicher Anlagen zum Fahrbahnrand
der B 31 auf 12 m verringert werden kann (Abstimmung mit Regierungsprasidium
Freiburg bereits erfolgt)

Griinplanung e Flachige Versickerung von Oberflachenwéassern (liber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz sollten untersucht werden.

e Ausreichende Ein- und Durchgriinung zur Verbesserung der kleinklimatischen
Situation im Gebiet.

e Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Grinordnungsplan
zu erstellen.

e Die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens entlang des Mihlbachs ist zu
beriicksichtigen.

e Bei der Festsetzung von externen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmery ist geman
§15 Absatz 3 BNatSchG auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen.

17-06-29 Steckbrief G (17-06-09).doc
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FLACHENSTECKBRIEF Seite 1 von 4
Mischbauflache

.n‘m‘m E ‘l;, % 7 Ll 2 :
Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

Lage bisher Der Bedarf an Mischbauflachen st
begriindet in der geplanten Entwicklung
einer Fluchtlingsunterkunft, welche dort mit
geplante Gewerbeflache einer langfristigen Perspektive errichtet
werden sollen. Weiterhin liegen der

Im Norden Gottenheims, siidlich der B31 | landwirtschaftliche Flache
unmittelbar westlich und stdwestlich der
Briicke Uiber die Bundesstralle

Flachengrofe geplant Gemeinde Anfragen von einem Autohaus
Mischbaufléiche und einer Praxis fir Physiotherapie vor.

0,7 ha Sowohl das Autohaus als auch die Praxis
Topographie far Physiotherapie beabsichtigen,
Wohnnutzungen (nicht nur

Ebenes Gelande Betriebsleiterwohnungen) zu integrieren.

Auf diese Weise kann auch der Mischge-

Aktuslle Nutzang bietscharakter sichergestellt werden.

Landwirtschaftliche Nutzung

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten (FFH und Vogelschutzgebiet), sowie Wald-, Natur-
und Landschaftsschutzgebieten. .

Regionalplanerische Belange (Griinzug, Griinzésur) sind durch die Planung nicht betroffen.

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt ‘Sphutzgijter)

Lage / Standortgunst Eignung ]

Das Anderungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Gottenheim sidlich der B 31 | Geeignet
und befindet sich unmittelbar siidwestlich der Briicke (ber die Bundesstrafte und
schlieBt an das bestehende Gewerbegebiet im Stiden an. :

Die Gewerbebetriebe, die sich nahe den geplanten Mischbauflachen befinden, sind
nicht stérend. Infolgedessen haben sich dort in der Vergangenhgit bereits mehrere
Wohnnutzungen etabliert, da keine immissionsbedingten Beeintrachtigungen von den
Betrieben ausgehen. Aufgrund dieses Mischgebietscharakters empfehlen sich hier
die Ansiedlung der geplanten Fluchtlingsunterkunft sowie des Autohauses und der
Praxis fur Physiotherapie mit den Wohnnutzungen. Diese Nutzungen lieRen sich in
Wohnbauflachen strukturell nur eher heterogen integrieren.

17-06-29 Steckbrief M (17-06-09).doc
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FLACHENSTECKBRIEF Seite 2 von 4
ErschlieBbarkeit /| Entwicklungs6konomie Eignung
Die Gewerbefldchen sind von der B 31 kommend Uber die Buchheimer Stralle, die | Geeignet

Strafle ,Im Eichen” und die Néagelseestralle zu erreichen. Hierflr soll die Nigelsee-
strale im Norden ringartig erweitert werden. Der Aufwand der Neuerschlieflung ist
hierbei im Verhaltnis zur Flachengréfie sehr minimal und dulerst effizient.

Nutzdngskonflikte / Immissionen (Schutzgut Mensch)

Erheblichkeit / Konflikte

Das Planungsgebiet grenzt im Norden an die B31 und im Slden an bestehende
Gewerbeflachen. Das Plangebiet steht in keinerlei direkter Beziehung zu einem
bestehenden Wohngebiet.

Gering

l Kultur- und sonstige Sachgiiter

Erheblichkeit / Konflikte |

Fur das Gebiet sind keine Kultur- und Sachgiter bekannt.

Keine zu erwarten

| Landschafts- und Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte ]

Das Planungsgebiet wird im Norden durch die B 31 begrenzt, die weiterhin in die
freie Landschaft Gbergeht. Nach Stden grenzen bestehende, bzw. ausgewiesene
noch unbebaute Gewerbeflachen an das Gebiet.

Fur die Erholung ist das Gebiet aufgrund der bestehenden Nutzung und Lage stdlich
der B 31 von geringer Bedeutung.

Schutzgebiete:

Nordlich der B 31 erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet Nr. 3.15.016
Dreisamniederung.

Beeintrachtigungen fir das Landschaftsschutzgebiet sind aufgrund der trennenden
Wirkung der B 31 durch die Planung nicht zu erwarten.

Gering bis Mittel

Der Konfliktschwerpunkt liegt
in der Uberbauung und der
Beeintrachtigung eines
grof¥flachigen,
siedlungsnahen Freiraums.

Durch eine geeignete Ein-
und Durchgriinung kann eine
Minderung des Konflikts
erreicht werden.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Boden: Im Untersuchungsgebiet herrscht tiefgriindiger Auengley-Brauner Auenboden
meist pseudovergleyt Gber Auenlehm vor.

Bewertung:

Die tiefgrindigen Béden mit geringer bis mittlerer Durchléssigkeit sind als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe und als Ausgleichskérper im Wasserkreisiauf von
mittlerer bis hoher Bedeutung (Bewertungsstufe 2,5). Als Standort fiir
Kulturpflanzen sind die Béden von hoher Bedeutung (Bewertungsstufe 3,0). Als
Standort fiir natiirliche Vegetation wird die Bewertungsklasse hoch nicht erreicht.

Hoch

Der Konfliktschwerpunkt ist im
Bereich geplanter
Versiegelung und
Uberbauung durch Verlust der
Bodenfunktionen zu erwarten.

e

Grundwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Aufgrund des mittleren bis hohen Filter- und Puffervermégens der Bodendeckschicht
im Gebiet und des wahrscheinlich recht geringen Grundwasserflurabstands ergeben
sich mittlere Risiken fur die Grundwasserqualitat bei wasserl@slichen Schadstoffen.
Der Grundwasserstrom im Bereich der Niederterrasse ist ein wichtiger und
Uberregional bedeutendes Trinkwasserreservoir.

Mittel

Der Konfliktschwerpunkt liegt
durch Versiegelung in der
Verringerung der
Grundwasserneubildung.
Durch Oberflachenwasser-
versickerung Uber belebte
Bodenschichten kann eine
Minderung dieses Konfliktes
erreicht werden. Dies solite
daher untersucht werden. Des
Weiteren sollte die
Flachenversiegelung auf das
unbedingt notwendige
Minimum reduziert werden.

17-06-29 Steckbrief M (17-06-09).doc
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l Oberflachenwasser

Erheblichkeit / Konflikte |

FlieRgewasser sind in im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Keine

| Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte |

Das Planungsgebiet liegt in der stidlichen Oberrheinebene, die sich durch eine hohe
Sonnenscheindauer auszeichnet. Die Jahresmitteltemperatur liegt im
Bearbeitungsraum bei ca. 10°C. Der mittlere Jahresniederschlag betrégt etwa 850
mm.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines klimatisch wichtigen Freiraumbereiches, mit
thermischer und/oder lufthygienischer Ausgleichsfunktion (REKLISO Zielsetzungen
B1 und C1). Weiterhin liegt das Gebiet in einem Bereich mit potenziellen Luft-
und/oder Wiarmebelastungsrisiken durch verminderten Luftaustausch, einem
potenziell austauscharmen Bereich (REKLISO Zielsetzungen B3 und C3). Nach der
.Regionalen Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein“ REKLISO — ist die Vermeidung von
flachenhafter Bebauung im Untersuchungsgebiet von niedriger Prioritat.

Gering - Mittel

Konflikte sind durch steigende
Waérmebelastung infolge der
Versiegelung bisher
unversiegelter Flachen zu
erwarten.

Aufgrund der hohen
Warmebelastungen in den
Sommermonaten sollte auf
eine ausreichende Ein- und
Durchgrinung zur
Verbesserung der
kleinklimatischen Situation
geachtet werden.

Arten / Biotope und biologische Vielfalt

Erheblichkeit / Konflikte

Der tiberwiegende Teil des Planungsgebietes wird intensiv ackerbaulich genutzt.
Dazwischen finden sich kleine Reste artenarmer Griinlandflachen und Graswege.
Die erfassten Flachen sind aufgrund der Ausstattung und derzeitigen Nutzung von
geringer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz.

Von héher 6kologischer Bedeutung ist eine kleine gehélzbestandene Gartenflache.

Artenschutz:

Es wurde eine artenschutzfachliche Potenzialabschétzung schiitzenswerter Arten
und Biotope im Hinblick auf die Tier- und Pflanzenwelt durchgefihrt.

Végel: Das Untersuchungsgebiet hat eine Bedeutung vor allem als Nahrungsraum fir
die in den benachbarten Siedlungsbereichen britenden Vogel sowie einigen Arten
der halboffenen Landschaft.

Schmetterlinge: Das Untersuchungsgebiet hat keine besonders hohe Bedeutung fur
Tagschmetterlinge. Aufgrund der Habitatausstattung wird das Gebiet Uberwiegend
von Arten aufgesucht, die als nicht gefahrdet gelten und keine speziellen
Lebensraumanspriiche haben.

Gering

Geringes Konfliktpotenzial
durch Eingriffe in aktuelle
Biotopstrukturen mit
eingeschrankter dkologischer
Wertigkeit (Ackerflachen).

Vorbehaltlich artenschutz-
fachlicher Potenzial-
abschéatzung sind die zu
erwartenden Eingriffe in den
Umweltbelang Arten/ Biotope
als gering einzustufen.

Insgesamt sind die zu
erwartenden Eingriffe in den
Umweltbelang Arten/ Biotope
als gering — mittel
einzustufen.

£

Erheblichkeit / Konflikte

Auswirkungen auf Natura 2000 Gebiete (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Flachen mit européischer und nationaler Bedeutung (Natura 2000, LSG oder NSG)
sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Das nachstgelegene FFH-Geébiet
~Mooswalder bei Freiburg” Nr. 7912311 liegt ca. 480 m siidlich entfernt. Das
ausgewiesene Vogelschutzgebiet 7912-441 ,Mooswalder bei Freiburg” liegt ca. 430
m &stlich des Planungsgebietes.

Gering

Aufgrund der Entfernung, der
dazwischenliegenden
Bebauung und der B 31 sind
durch die Planung keine
negativen Auswirkungen
Natura 2000 Gebiete zu
erwarten.
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Abwidgung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

(x) geeignet; ggf. mit Auflagen
( ) bedingt geeignet
( ) ungeeignet

Aus stadtplanerischer und landschaftsplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Darstellung der
Mischbauflachen zur Realisierung des Fliichtlingswohnens sowie des Autohauses und der Praxis fiir Physiotherapie.

Vermeidungs- / Verringerungs- und AusgleichsmafBnahmen und Vorgaben
fiir die Bebauungsplanung

Stadtplanung e  Begrenzung von Gebaudehdhen sinnvoll

e Im Rahmen der Bebauungsplanung ist zu beriicksichtigen, dass der gem.
§ 9 FStrG einzuhaltende Mindestabstand baulicher Anlagen zum Fahrbahnrand
der B 31 auf 12 m verringert werden kann (Abstimmung mit Regierungsprasidium
Freiburg bereits erfolgt)

Griinplanung e Flachige Versickerung von Oberflachenwéssern (liber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz sollten untersucht werden.

e Ausreichende Ein- und Durchgriinung zur Verbesserung der kleinklimatischen
Situation im Gebiet.

e Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan
zu erstellen.

e Bei der Festsetzung von externen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ist gemaR
§15 Absatz 3 BNatSchG auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen.
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Sonderbauflache

/%

| Marktscheune
A (EH nicht groRfléchig) /

omie

Y

[yv L L{ ”-‘,“"

Im Norden Gottenheims, sidlich der B31 | landwirtschaftliche Flache

Aktuelle Nutzung
Landwirtschaftliche Nutzung

(

- , /i &
Flachendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele
Lage bisher Um den touristischen Sektor weiter zu

starken, plant die Gemeinde ein

. s gt touristisches Angebot im Rahmen des
;':S:;t:'Eg;?:itgcgul:]';i:;t?:gg'm der geplant Naturgarten-Kai_serstuhI-Konzepts. _Dabe:i
. handelt es sich um Gastronomie mit

FlachengréRe Sonderbaufiéche angebundenem, regionalen Bauernmarkt
sowie einer Produktionsstatte fur

0,90 ha Bauernhofeis & mit Direktvermarktung.
Topographie Gegebenenfallss sind  langfristig  auch
Ubernachtungsméglichkeiten (Hotel etc.)

Ebenes Geladnde vorgesehen. Insgesamt dhnelt das Konzept

der sog. ,,Marktsche‘une“ in Berghaupten.

5

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

und Landschaftsschutzgebieten.

Die Planung steht in keinem Konflikt zu Natura 2000-Gebieten (FFH und Vogelschutzgebiet), sowie Wald-, Natur-

Regionalplanerische Belange (Griinzug, Griinzésur) sind durch die Planung nicht betroffen.

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzgiiter)

| Lage / Standortgunst

Eignung |

Das Anderungsgebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Gottenheim siidlich der B 31
und befindet sich 6stlich und stdostlich der Briicke Uber die Bundesstrale und
schlief3t an das bestehende Gewerbegebiet im Siiden an.

Dem geplanten ,Marktscheunen“-Konzept soll eine besondere Bedeutung beige-
messen werden. Da diese durch den Verkauf regionaler Produkte auch einen hohen
représentativen Wert fiir die Gemeinde haben wird und soll, ist ein exponierter
Standort unabdingbar. Dementsprechend gilt es, von der Lage an der stark fre-
quentierten Bundesstralie zu profitieren, um eine gewisse Présenz zu generieren. In
der Folge ist auch mit einem bedeutend hoheren Besucheraufkommen zu rechnen,
als es im Ortsinneren (weniger prasente Lage) der Fall wére. Generell ist die
Ansiedlung von touristischen Einrichtungen oder langfristig ggf. auch von
Hotelgewerbe an der B 31 &uferst sinnvoll, um die Potenziale und die Attraktivitat
der Gemeinde bestmdglich nach auf3en zu tragen.

Geeignet
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ErschlieBbarkeit / Entwicklungsékonomie Eignung
Die Gewerbeflachen sind von der B 31 kommend (iber die Buchheimer Strale, die | Geeignet

StralRe ,Im Eichen® und die Nagelseestrafe zu erreichen. Hierflir soll die Négelsee-
strafle im Norden ringartig erweitert werden. Der Aufwand der Neuerschlieung ist
hierbei im Verhaltnis zur Flachengréfe sehr minimal und dullerst effizient.

Nutzungskonflikte / Immissionen (Schutzgi;t MenSch)

Erheblichkeit | Konflikte

Das Planungsgebiet grenzt im Norden an die B 31 und im Siiden an bestehende | Gering

Gewerbeflachen. Das Plangebiet steht in keinerlei direkter Beziehung zu einem

bestehenden Wohngebiet. ’

| Kultur- und sonstige Sachgiiter Erheblichkeit / Konflikte |

Fir das Gebiet sind keine Kultur- und Sachgiiter bekannt.

Keine zu erwarten

| Landschafts- und Ortsbild

Erheblichkeit / Konflikte |

Das Planungsgebiet wird im Norden durch die B 31 begrenzt, die weiterhin in die
freie Landschaft ibergeht. Die westliche Grenze des Anderungsbereichs bildet die
Briicke zur B3. Nach Stiden und Osten grenzen bestehende, bzw. ausgewiesene
noch unbebaute Gewerbeflachen und landwirtschaftlich Nutzflaichen an das Gebiet.

Fur die Erholung ist das Gebiet aufgrund der bestehenden Nutzung und Lage stidlich
der B 31 von geringer Bedeutung.

Schutzgebiete:

Nérdlich der B 31 erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet Nr. 3.15.016
Dreisamniederung.

Beeintrachtigungen fur das Landschaftsschutzgebiet sind aufgrund der trennenden
Wirkung der B 31 durch die Planung nicht zu erwarten.

Gering bis Mittel

Der Konfliktschwerpunkt liegt
in der Uberbauung und der
Beeintrachtigung eines
grofflachigen,
siedlungsnahen Freiraums.

Durch eine geeignete Ein-
und Durchgriinung kann eine
Minderung des Konflikts
erreicht werden.

Boden

Erheblichkeit / Konflikte

Boden: Im Untersuchungsgebiet herrscht tiefgriindiger Auengley-Brauner Auenboden
meist pseudovergleyt Giber Auenlehm vor.

Bewertung:

Die tiefgriindigen Béden mit geringer bis mittlerer Durchléssigkeit sind als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe und als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf von
mittlerer bis hoher Bedeutung (Bewertungsstufe 2,5). Als Standort fiir
Kuiturpflanzen sind die Bdden von hoher Bedeutung (Bewertungsstufe 3,0). Als
Standort fiir natiirliche Vegetation wird die Bewertungsklasse hoch nicht erreicht.

Hoch

Der Konfliktschwerpunkt ist im
Bereich geplanter
Versiegelung und
Uberbauung durch Verlust der
Bodenfunktionen zu erwarten.

Py

Grundwasser

Erheblichkeit | Konflikte

Aufgrund des mittieren bis hohen Filter- und Puffervermégens der Bodendeckschicht
im Gebiet und des wahrscheinlich recht geringen Grundwasserflurabstands ergeben
sich mittlere Risiken fiir die Grundwasserqualitat bei wasserldslichen Schadstoffen.
Der Grundwasserstrom im Bereich der Niederterrasse ist ein wichtiger und
Uberregional bedeutendes Trinkwasserreservoir.

Mittel

Der Konfliktschwerpunkt liegt
durch Versiegelung in der
Verringerung der

/| Grundwasserneubildung.

Durch Oberflachen-
wasserversickerung {iber
belebte Bodenschichten kann
eine Minderung dieses
Konfliktes erreicht werden.
Dies sollte daher untersucht
werden. Des Weiteren solite
die Flachenversiegelung auf
das unbedingt notwendige
Minimum reduziert werden.
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Oberflaichenwasser

Erheblichkeit / Konflikte

FlieRgewasser sind in im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Ostlich des
Planungsgebietes verlauft jedoch der Neugraben.

Das als naturnaher Bachlauf mit begleitenden Auwaldstreifen erfasste FlieRgewésser
ist ca. 4-6 m breit mit steilen, unbefestigten Ufern und sandiger Sohle.

Gering

Eingriffe in den Neugraben
sind nicht vorgesehen.

Klima / Luft

Erheblichkeit / Konflikte

Das Planungsgebiet liegt in der slidlichen Oberrheinebene, die sich durch eine hohe
Sonnenscheindauer auszeichnet. Die Jahresmitteltemperatur liegt im
Bearbeitungsraum bei ca. 10°C. Der mittlere Jahresniederschlag betragt etwa 850
mm.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines klimatisch wichtigen Freiraumbereiches, mit
thermischer und/oder lufthygienischer Ausgleichsfunktion (REKLISO Zielsetzungen
B1 und C1). Weiterhin liegt das Gebiet in einem Bereich mit potenziellen Luft-
und/oder Warmebelastungsrisiken durch verminderten Luftaustausch, einem
potenziell austauscharmen Bereich (REKLISO Zielsetzungen B3 und C3). Nach der
~Regionalen Klimaanalyse Siidlicher Oberrhein“ REKLISO - ist die Vermeidung von
flachenhafter Bebauung im Untersuchungsgebiet von niedriger Prioritéat.

Gering - Mittel

Konflikte sind durch steigende
Warmebelastung infolge der
Versiegelung bisher
unversiegelter Fldchen zu
erwarten.

Aufgrund der hohen
Wérmebelastungen in den
Sommermonaten sollte auf
eine ausreichende Ein- und
Durchgriinung zur
Verbesserung der
kleinklimatischen Situation
geachtet werden.

Arten / Biotope und biologische Vielfalt

Erheblichkeit / Konflikte

Der Uberwiegende Teil des Planungsgebietes wird intensiv ackerbaulich genutzt. Die
erfassten Flachen sind aufgrund der Ausstattung und derzeitigen Nutzung von
geringer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

Von hoherer ckologischer Bedeutung sind eine kleine gehdlzbestandene
Gartenflache sowie der Neugraben mit begleitenden Auwaldstreifen &stlich des
Planungsgebietes.

Gesetzlich geschitzte Biotope

Im Osten angrenzend gesetzlich geschiitzter Biotop nach § 30 BNatSchG ,Mihibach
und Neugraben Nordlich Gottenheim” Nr.179123150058.

Artenschutz:

Es wurde eine artenschutzfachliche Potenzialabschéatzung schitzenswerter Arten
und Biotope im Hinblick auf die Tier- und Pflanzenwelt durchgefihrt.

Vogel: Das Untersuchungsgebiet hat eine Bedeutung vor allem als Nahrungsraum far
die in den benachbarten Siedlungsbereichen britenden Vogel sowie einigen Arten
der halboffenen Landschatft.

Schmetterlinge: Das Untersuchungsgebiet hat keine besonders hohe Bedeutung fir
Tagschmetterlinge. Aufgrund der Habitatausstattung wird das Gebiet liberwiegend
von Arten aufgesucht, die als nicht gefahrdet gelten und keine speziellen
Lebensraumanspriiche haben.

Gering - Mittel

Geringes Konfliktpotenzial
durch Eingriffe in aktuelle
Biotopstrukturen mit
eingeschrankter ékologischer
Wertigkeit (Ackerflachen).

Eingriffe in die angrenzenden
gesetzlich geschitzten
Biotopstrukturen sind nicht
vorgesehen.

Insgesamt sind die zu
erwartenden Eingriffe in den
Umweltbelang Arten/ Biotope
als gering — mittel
einzustufen.
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Auswirkungen auf Natura 2000 Gebiete (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) | Erheblichkeit / Konflikte J

Flachen mit europaischer und nationaler Bedeutung (Natura 2000, LSG oder NSG) Gering

sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Das néchstgelegene FFH-Gebiet Aufgrund der Entfernung, der
,Mooswalder bei Freiburg® Nr. 7912311 liegt ca. 480 m entfernt. Das ausgewiesene | dazwischenliegenden
Vogelschutzgebiet 7912-441 ,Mooswaélder bei Freiburg” liegt ca. 260 m westlich des | Bebauung und der B 31 sind
Planungsgebietes. durch die Planung keine
negativen Auswirkungen
Natura 2000 Gebiete zu
erwarten.

Abwigung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

(x) geeignet; ggf. mit Auflagen
( ) bedingt geeignet
( ) ungeeignet

Aus stadtplanerischer und landschaftsplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Darstellung der
Sonderbauflache zur Entwicklung des geplanten Marktscheunen-Konzepts.

Vermeidungs- / Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen und Vorgaben
fiir die Bebauungsplanung

Stadtplanung e Begrenzung von Gebaudehohen sinnvoll

e Im Rahmen der Bebauungsplanung ist zu bericksichtigen, dass der gem.
§ 9 FStrG einzuhaltende Mindestabstand baulicher Anlagen zum Fahrbahnrand
der B 31 auf 12 m verringert werden kann (Abstimmung mit Regierungspréasidium
Freiburg bereits erfolgt)

Griinplanung o Flachige Versickerung von Oberflachenwassern (iber belebte Bodenschichten)
zum Grundwasserschutz sollten untersucht werden.

e Ausreichende Ein- und Durchgriinung zur Verbesserung der kleinklimatischen
Situation im Gebiet.

e Im Rahmen der Bebauungsplanung ist ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan
zu erstellen.

e Die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens entlang des Neugrabens ist zu
bertcksichtigen.

o Bei der Festsetzung von externen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ist geméan
§15 Absatz 3 BNatSchG auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen.

T
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1 EINLEITUNG / UBERBLICK

21

Die Gemeinde Gottenheim liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zur Stadt Freiburg
am landschaftlich reizvollen Tuniberg. Darliber hinaus ist die Gemeinde Uber die
B 31 gut an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz angebunden, sodass
Gottenheim als Gewerbestandort sehr attraktiv ist. Dementsprechend besteht in
diesem Bereich eine groRe Nachfrage nach Flachen.

Dieser méchte die Gemeinde im Norden unmittelbar stdlich der Bundesstralle B 31
durch die Erweiterung des bereits bestehenden Gewerbegebietes begegnen. Die
westliche Grenze bildet der Muhilbach, die oOstliche befindet sich zwischen der
Wegeverbindung tiber die B31 und der Buchheimer Stralle.

Im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet sollen im Fldchennutzungsplan
enthaltene Landwirtschaftsflichen im westlichen Geltungsbereich zu gewerblichen
Flachen umgewidmet werden. AuRerdem ist geplant, einen Teil des &stlichen Gel-
tungsbereichs, welcher sich gegenwértig sowohl aus landwirtschaftlichen als auch
aus gewerblichen Flachen zusammensetzt, als Mischgebiet darzustellen, um dort
auch partiell Wohnnutzungen realisieren zu kénnen. Der Ostliche Teil soll als Son-
derbauflache fur eine Marktscheune (EH nicht grof¥flachig) und Gastronomie dar-
gestellt werden.

Besonderer Flachenbedarf besteht unter anderem bei den Unternehmen AHP
Merkle GmbH sowie Carl Stahl Kromer, welche sich in einem wirtschaftlichen Auf-
schwung befinden und bereits ankiindigten, in absehbarer Zeit neue Flachen zur
Expansion zu benétigen.

Die GroRe der zu dndernden Flache belauft sich auf ca. 7,01 ha.
VERFAHREN UND RECHTSGRUNDLAGE

Verfahren

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das gesamte Gebiet des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Kaiserstuhl-Tuniberg, bestehend aus den Gemeinden Boétzingen,
Eichstetten und Gottenheim, die vorgesehenen Flachennutzungen in ihren Grund-
zligen dar. Bebauungsplane, die bauliche und andere Nutzungen im Detail verbind-
lich regeln, sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Sowohl die urspriingliche Flachennutzungsplanzeichnung aus dem Jahr 1997 als
auch die punktuellen Flachennutzungsplandnderungen wurden von Hand gezeich-
net. Seitdem wurde der Flachennutzungsplan finfmal gedndert. Die 1. punktuelle
Flachennutzungsplananderung (Rechtskraft 25.07.2003) beinhaltete die Auswei-
sung einer neuen gewerblichen Bauflaiche der Gemeinde Gottenheim, um die
Grundlage fir die Erweiterung eines Betriebes fur Sensortechnik zu schaffen. Ge-
genstand der 2. punktuellen Anderung (Rechtskraft 15.07.2005) war die Schaffung
neuer Wohnbauflachen in der Gemeinde Bétzingen, um den kurzfristigen Bedarf
zahireicher bauwilliger Blrgerinnen und Birger aufzufangen, da in diesem Bereich
Knappheit herrschte. Da das Unternehmen Sensopart weitreichende Gewerbefla-
chen fir sich beansprucht, sah die 3. punktuelle Flachennutzungsplananderung
(Rechtskraft 12.12.2008) eine erneute Ausweisung neuer gewerblicher Flachen in
Gottenheim vor, um auch anderen Betrieben Expansionen oder Neuansiedlungen
offenzuhalten. Anlass der 4. punktuellen Anderung (Rechtskraft 25.06.2010) war
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2.2

der Erweiterungswunsch der Gottenheimer Firma Metallverwertungsgesellschaft
mbH. Die Neuausweisung gewerblicher Fldchen wurde in diesem Fall insbesondere
notwendig, weil dieses Unternehmen fiir die Gemeinde eine wichtige Arbeitgeber-
funktion erfullt und nur auf diese Weise der Standortverbleib gesichert werden
konnte. Die 5. punktuelle Flachennutzungsplandnderung (Rechtskraft 18.10.2013)
tangierte abermals die Gemeinde Gottenheim und schuf mit der Ausweisung einer
Fléache fur Einzelhandel die Grundlage fiir die Ansiedlung eines Netto-Marktes, wel-
cher die Lebensmittel-Nahversorgung starkt und neue Arbeitsplatze akquirierte.

Aktuell im Verfahren befindet sich die 6. punktuelle Flachennutzungsplanadnderung
auf der Gemarkung Bétzingen. Grund ist der wiederholte Bedarf an Gewerbefla-
chen und der Erweiterungswunsch des ortsanséassigen Unternehmens SMP. Dem-
entsprechend hat der gemeinsame Ausschuss des Verwaltungsverbandes Kaiser-
stuhl-Tuniberg beschlossen, das nun vorliegende 7. punktuelle Flachennutzungs-
plandnderungsverfahren einzuleiten, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die anschliefende Umsetzung der Planungen in Gottenheim zu schaffen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird als zweistufiges Planungsverfahren,
bestehend aus der frihzeitigen Bilrger- und Behdérdenbeteiligung gemalt §§ 3 (1)
und 4 (1) BauGB und der Offenlage gemaf §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefiihrt.
Parallel dazu wird eine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB durchgefiihrt.

Verfahrensdaten

25.07.2016 Aufstellungsbeschluss des Gemeindeverwaltungsverbandes Kai-
serstuhl-Tuniberg zur 7. punktuellen Flachennutzungsplandnde-
rung.

25.07.2016 Der gemeinsame Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes

Kaiserstuhl-Tuniberg billigt den Entwurf der 7. punktuellen Flachen-
nutzungsplanadnderung und beschliefdt die Durchflihrung der Frith-
zeitigen Blrger- und Behotrdenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB

29.08. — Durchfithrung der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durch
30.09.2016 Planauslage ‘

10.08.2016 Durchfiihrung der Friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sons-
(Anschreiben  tiger Trager 6ffentlicher Belange. Die Behdrden werden aufgefor-

mit Frist bis dert zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung Stellung
30.09.2016) zu nehmen (Scoping).
08.03.2017 Der gemeinsame Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes

Kaiserstuhl-Tuniberg behandelt die in der Friihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen und fasst den Beschluss zur Of-
fenlage fiir die 7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans
des Gemeindeverwaltungsverbandes Kaiserstuhl-Tuniberg.
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29.03.2017 Durchfiihrung der formellen Beteiligung der Behérden und sonstiger
(Anschreiben Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

mit Frist bis
05.05.2017)
03.04.- Durchfiihrung der formellen Burgerbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
05.05.2017
26.07.2017 Der gemeinsame Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kaiserstuhl-Tuniberg behandelt die in der Offenlage und in der friih-
zeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen und fasst den
Feststellungsbeschluss fiir die 7. punktuelle Anderung des Fl&-
chennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes Kaiser-
stuhl-Tuniberg.
3 BEDINGUNGEN UND ENTWICKLUNGEN GOTTENHEIMS
3.1 Besondere Standortvoraussetzungen und Lagegunst

Die Gemeinde Gottenheim liegt in einer der am starksten wachsenden Regionen
Baden-Wiirttembergs. Die Nahe zur Natur macht Gottenheim gerade als Wohnort
fur junge Familien attraktiv.

Das junge, dynamische und schnell wachsende Oberzentrum Freiburg liegt in einer
Entfernung von ca. 12 km sudéstlich von Gottenheim. Die Gemeinde ist damit im
engeren ,Speckglrtel“ von Freiburg verortet.

Freiburg kann in seinen Entwicklungsabsichten nur noch auf ein sehr begrenztes
Flachenpotenzial zurlickgreifen. Die Innenentwicklungsmdéglichkeiten sind nahezu
ausgeschépft und der Gewerbeflachenbedarf kann dem rasanten Wachstum kaum
Schritt halten. Die Entwicklungspotentiale Freiburgs sind zuséatzlich topographisch
begrenzt. Das Umland und so auch Gottenheim Ubernimmt hier eine Ausgleichs-
funktion fiir den wachsenden Druck Freiburgs.

Die verkehrliche Anbindung Gottenheims an Freiburg ist sowoh! Uber den &ffentli-
chen Personen-Nahverkehr als auch Uber die zweispurig ausgebaute B 31 sehr gut.
Gottenheim ist vor allem Uber die Breisgau-S-Bahn, welche téglich ca. im Halbstun-
dentakt verkehrt, sehr gut angebunden. Neben den naturrdumlich optimalen Stand-
ortvoraussetzungen tragt auch diese verkehrsgiinstige Anbindung entscheidend zur
Attraktivitat des Gewerbestandorts Gottenheim bei.

Die besondere Attraktivitat der Gemeinde Gottenheim spiegelt sich auch in der Be-
vilkerungsentwicklung wider. Vor 20 Jahren im Jahr 1996 lebten in Gottenheim
2.472 Menschen. Bis 2004 stagnierte dieser Wert relativ. Seit 2004 sind in der Ge-
meinde jedoch jahrlich Zuwachse zu verzeichnen. 2008 waren es bereits Gber 2.500
Einwohner, 2014 knapp 2.800. Der durchweg positive Entwicklungstrend des letzten
Jahrzehnts spricht fir den Reiz Gottenheims auch als Wohnstandort und dokumen-
tiert das ausgewogene Verhaltnis aus Arbeitsplatz- und Wohnraumangebot.
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3.2

Einwohnerentwicklung Gottenheim
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Entwicklung in der Vergangenheit

Die Gemeinde Gottenheim hat sich als traditioneller Weinbau-Ort in der Nach-
kriegszeit und den darauf folgenden Jahrzehnten zu einem wichtigen Gewerbe-
standort in der Region entwickelt. Die guten Standortvoraussetzungen fithrten dazu,
dass sich bestehende Kleinbetriebe weiter entwickeln und wachsen konnten, sowie
zur Neuansiedlung von grof3en Gewerbe- und Industriebetrieben aus beispielsweise
der Medizintechnik-, Elektronik- oder Metallrecyclingbranche.

Besonders hervorzuheben ist hierbei die Firma Merkle, welche vor einigen Jahren
ihren Firmensitz in Gottenheim bezog und bereits dringende Expansionswiinsche
aullerte. Zudem sehen die Unternehmen Sensopart und Carl Stahl Kromer in naher
Zukunft umfassende Erweiterungen vor.

Infolgedessen entwickelte sich die Zahl der Beschéftigten in der Gemeinde Gotten-
heim in den vergangenen Jahren duferst positiv und konnte sich von 2008 (491
Beschaftigte) bis 2014 (888 Beschaftigte) fast verdoppeln. Der Wert erhéhte sich
ausnahmslos jahrlich, was bekréftigt, dass sich Gottenheim in einem wirtschaftli-
chen Aufschwung befindet und es sich empfiehlt, neue Entwicklungsmdglichkeiten
bereitzustellen. z

Beschaftigte Gottenheim
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4.1

4.2

VORGABEN DER LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Landesentwickiungsplan

Die landesplanerischen Vorgaben fiir die Gewerbeflachen-Entwickiung Gottenheims
stellen sich wie folgt dar:

Die Siedlungstétigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte des
Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungsein-
richtungen zu konzentrieren. (LEP Plansatz Z 3.1.2)

Schwerpunkte fir Gewerbe werden gemafR § 8 Landesplanungsgesetz in den Regi-
onalpldnen ausgewiesen.

Im geltenden LEP ist die Gemeinde Gottenheim dem Mittelbereich Freiburg zuge-
ordnet (Plansatz 2.5.9). Sie liegt des Weiteren in der Randzone um den Verdich-
tungsraum Freiburg.

Durch eine friihzeitige planerische Vorbereitung von Fldchen fiir Industrie und Ge-
werbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs- und Erwei-
terungsméglichkeiten offen zu halten. (LEP Plansatz G 3.3.4)

Die konkreten Flacheninanspruchnahmen Gewerbetreibender in Gottenheim liegen
vor, woraus ablesbar ist, dass der Gemeinde kiinftig faktisch keine weiteren Ge-
werbeflachen zur Verfligung stehen. Die Gemeinde Gottenheim unternimmt mit der
siebten FNP-Anderung den Versuch, Gewerbefl&chen zu generieren, um weiterhin
von den Standortvorteilen zu profitieren, attraktiv fir Betriebserweiterungen oder
Neuansiedlungen zu bleiben und weiteren Abwanderungen von Betrieben vorzu-
beugen.

Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen sind an sol-
chen Standorten zu erweitern und im Anschluss an bestehende Siedlungsfldchen
neu vorzusehen, wo aus infrastruktureller Sicht und unter Beachtung der Umweltbe-
lange die besten Ansiedlungsbedingungen gegeben sind. Fldchen mit Anschluss an
das Schienennetz oder an einen Wasserweg sind vorrangig zu ber{icksichtigen.
(LEP Plansatz Z 3.3.6)

In Gottenheim liegen sehr gute Bedingungen fir gewerbliche Ansiedlungen vor, da
Uber die Bundestrafte B 31 und die nahe gelegene Bundesautobahn A5 ein sehr
guter Anschluss an das regionale, (iberregionale und auch internationale Verkehrs-
netz gegeben ist. Vorrangig sind nach landesplanerischer Vorgabe Gewerbeflachen
guter Lagequalitét zu entwickeln. Die geplanten gewerblichen Flachen liegen unmit-
telbar an der Entwicklungsachse B 31 und erflillen diese Voraussetzung.

Regionalplan

Der Regionalplan des Regionalverbandes Sidlicher Oberrhein befindet sich derzeit
in der Fortschreibung. Gultigkeit besitzt nhach wie vor der Regionalplan von 1995.
Die im Offenlageentwurf des Regionalplans enthaltenen Ziele der Raumordnung
sind gemal § 3 Abs. 1 ROG als ,sonstige Erfordernisse der Raumordnung“ zu wer-
ten und entsprechend in der Abwagungsentscheidung zu bericksichtigen. Aus die-
sem Grund werden im Folgenden der rechtskréftige Regionalplan und der Regio-
nalplanentwurf, bezlglich der fir die Gewerbeentwicklung relevanten Inhalte, ge-
geniber gestellt.
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Der Regionalplanentwurf Siidlicher Oberrhein weist Gottenheim als Gemeinde mit
verstarkter Siedlungstétigkeit fur die Funktion Gewerbe (Siedlungsbereich Gewer-
be) aus (Regionalplanentwurf Plansatz Z 2.4.2.2). Die Gemeinde Gottenheim wird
dabei als Siedlungsbereich der Kategorie C festgelegt. Als Schwerpunkt der Kate-
gorie C sollen sich in Gottenheim dementsprechend vorrangig gewerbliche Ansied-
lungen konzentrieren. Kategorie C bedeutet eine Gewerbeflacheninanspruchnahme
von bis zu 10 ha in einem Zeitraum von ca. 15 Jahren.

Im geltenden Regionalplan von 1995 ist die Gemeinde Gottenheim dem Mittelbe-
reich Freiburg zugeordnet. Laut diesem sind in Gottenheim ,Gewerbliche Entwick-
lungsméglichkeiten kleineren Umfangs zur Verbesserung der lokalen und nahbe-
reichsbezogenen Arbeitsplatzstruktur (bis zu 10 ha)“ denkbar. Demnach unter-
scheiden sich die Inhalte des geltenden Regionalplans und des Regionalplanent-
wurfs nicht.

Sowohl der geltende Regionalplan als auch der Regionalplanentwurf stufen die
Gemeinde Gottenheim hinsichtlich der Siedlungsentwicklung fur die Wohnfunktion
als Eigenentwicklungsgemeinde ein. Dies bedeutet, dass keine Uber die Eigenent-
wicklung hinausgehende Wohn-Siedlungsentwicklung stattfinden soll. Im Rahmen
der Eigenentwicklung ist es jedoch mdéglich, die gewachsene Struktur zu erhalten
und angemessen weiter zu entwickeln.
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5.1
511

'5.1.2

FLACHENBEDARF

Gewerbeflachen
Allgemeines zur zukiinftigen wirtschaftlichen Entwicklung

Kunftig werden verschiedene Rahmenbedingungen zu erheblichen Verdnderungen
der regionalen Wirtschafts- und Arbeitsplatzstruktur fihren, die wiederum Auswir-
kungen auf die Bevdlkerungs- und Siedlungsentwicklung haben werden. Als we-
sentliche Rahmenbedingungen sind zu nennen: Die Globalisierung der Wirtschaft
dauert seit (lber 50 Jahren an und wird sich weiter fortsetzen, sofern sich zentrale
Rahmenbedingungen der Weltwirtschaftsordnung und die Konsum- und Lebensge-
wohnheiten der entwickelten Lander nicht grundlegend andern. Im Zuge der Globa-
lisierung nimmt die Konkurrenz zwischen deutschen und ausléndischen Standorten
sowie zwischen den einzelnen Wirtschafts-rdumen innerhalb Deutschlands zu. Die-
ser Trend war in den vergangenen Jahren bereits spirbar. Die sich verstérkende in-
terregionale Konkurrenz fiihrt dazu, dass kiinftig die Bedeutung regionaler Koopera-
tion zunimmt [Raumordnungsbericht, 2000, S. 167]. Die fortschreitende europai-
sche Integration wirkt gesamtwirtschaftlich in die gleiche Richtung wie die Globali-
sierung. Eine gemeinsame europdische Wahrung verschafft Vorteile gegeniber
Konkurrenten auBerhalb des Euro-Raumes. Die verschiedenen Raumkategorien
und Regionen innerhalb Deutschlands werden jedoch in unterschiedlichem Male
von der beschleunigten Internationalisierung durch den européischen Binnenmarkt
betroffen sein [Raumordnungsbericht, 2000, S. 168]. Dies hat sowohl Auswirkungen
auf die Bevdlkerungs- als auch auf die Arbeitsmarktentwicklung. Fur Westdeutsch-
land wird im Raumordnungsbericht prognostiziert [S. 176], dass sich das Nord-Sud-
Gefalle wieder leicht verstarken wird, da im S{iden ein vergleichsweise geringer Er-
werbspersonenzuwachs einer hoéheren Beschéftigungsdynamik gegeniibersteht.
Dies hat positive Auswirkungen auf die Region Stidbaden. Der technische Wandel,
der insbesondere durch die Entwicklungen in der Informations- und Kommunikati-
onstechnologie bestimmt wird, hat voraussichtlich erhebliche Auswirkungen auf die
raumliche Entwicklung. Allerdings kénnen durch diesen Wandel sowohl Konzentra-
tions- als auch Dezentralisierungsprozesse geférdert werden. So wird auf nationaler
und internationaler Ebene eher mit einer grofRrdumigen Konzentration auf bestimm-
te Zentren gerechnet, wohingegen auf regionaler Ebene eine noch stérkere Dezent-
ralisierung und siedlungsstrukturelle Dispersion zu erwarten ist [Raumordnungsbe-
richt, 2000, S. 169].

Gewerbeflichenbedarf entsprechend regionalplanerischer Vorgaben

Der rechtskréftige Regionalplan sieht fiir die Gemeinde eine GE-Funktion vor, was
eine gewerbliche Entwicklung von bis zu 10 ha fir den Zeitraum von ca. 15 Jahren
ermdglicht. Auf den Planungshorizont einer punktuellen FNP-Anderung her-
untergebrochen, hier wird in der Regel von 3-5 Jahren ausgegangen, bedeutet dies
eine Entwicklung von bis zu 3,3 ha.

Im Rahmen der Regionalplanfortschreibung wurde seitens des Regionalverbandes
die gewerbliche Funktionszuweisung neu tUberdacht. Dabei hat neben den individu-
ellen Standortvoraussetzungen auch eine Rolle gespielt, wie viele Flachen in einer
Gemeinde realistischerweise noch flir gewerbliche Zwecke zur Verfigung gestelit
werden kénnen. In dieser Fortschreibung wird Gottenheim als Gemeinde mit ver-
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51.3

51.4

starkter Siedlungstatigkeit fiir die Funktion Gewerbe (Kategorie C) gesehen, was
weiterhin einen Flachenbedarf von 10 ha fiir den Zeitraum von 15 Jahren bedeutet.

Gewerbeflachenbedarf nach dem sog. Hinweispapier

Vom Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg wurden Anfang 2009 ,Hinweise
fur die Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise® im Rahmen von Fl&-
chennutzungsplangenehmigungen erstellt, die 2013 fortgeschrieben wurden. Das
aktualisierte Hinweispapier verzichtet auf einen pauschalen Flachenansatz fiir den
Gewerbeflachenbedarf. Es wird ausgefiihrt, dass ein pauschaler Flachenansatz
wegen der Differenziertheit der gewerblichen Bedarfsanspriiche nicht geeignet ist.
Die regionalplanerischen Vorgaben hinsichtlich Funktionszuweisung und Obergren-
zen fur gewerbliche Flachen sollen berlicksichtigt werden.

Konkreter Gewerbeflachenbedarf

Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde verlief in den letzten Jahren sehr po-
sitiv, sodass die Entwicklungsflachen weitestgehend aufgebraucht sind. Konkret
stehen aktuell keine Gewerbeflachen mehr zur Verfligung. Der noch unbebaute Be-
reich nordlich der Nagelseestralle befindet sich in Besitz der Sensopart Industrie-
sensorik GmbH, welche sich dieses Areal vollumfanglich fur thre absehbare Be-
triebserweiterung vorbehalt.

Anfragen von Gewerbetreibenden haben gezeigt, dass ein dringender Wunsch
nach Fldchen unmittelbar an der B 31 besteht, der aufgrund des derzeitigen Fi&-
chenzuschnitts nicht befriedigt werden kann. Zur Kldrung, welcher Bedarf konkret in
den kommenden 5 Jahren zu erwarten ist, wurde eine Umfrage unter den Gewerbe-
treibenden durchgefiihrt, die, zusammen mit den der Gemeinde bekannten, konkre-
ten Anfragen, folgendes Bild ergibt:

' - | Flichenbedarf
, o inha ,
Nutzung/Firma | Bauvorhaben {-——-—————j Anmerkungen
‘ : ca.
AHP Merkle , Betriebserweite- 2,05
rung

Carl Stahl Kromer Betriebserweite- |~ 4 4

: _|rung
Mutschler Reifen & Kfz Lageverbesserung ‘ 0,25
SB COmputer ‘ Neuerrichtung 0,15-0,2

- o | Produktionsausla-
Betten-Striebel , gerung (kein Ver- 0,15-0,2

. , kauf)
Dachdecker Ma'Bmann ' Neuerrichtung 0,2-0,3

- . ! Betriebserweite-

Remmers GmbH . rung 0.1
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Flachenbedarf
~inha
Nutzung/ Firma ‘ Bauvorhaben , Anmerkungen
ca.

Nicht in Anderungs-

Betriebserweite- bereich  enthalten.
' rung (for 0,6 ha Wird aufgrund der
Sensopart Industiiesensornk - |der 2,8 ha liegt 2,8 . g ,
, . Eigentumsverhalt-
bereits Bauantrag ! X
vor) nisse nicht an Be-
darf angerechnet.
Summe 6,7-71 Abzgl. Sensopart:
(Gesamtbedarf) bis 4,3 ha

Insbesondere die bereits ortsansassige Firma AHP Merkle GmbH, welche auf die
Entwicklung, Konstruktion und Fertigung von Hydraulikzylindern spezialisiert ist,
plant zeitnah eine umfassende Erweiterung. In Gottenheim beschéftigt das innova-
tive Unternehmen mehr als 150 Mitarbeiter und ist zudem im asiatischen Raum en-
gagiert. Die Niederlassung wurde 2010 in Gottenheim neu errichtet. Hinzu kam im
Jahr 2014 das Technikum, welches unter anderem fiir Schulungen genutzt wird o-
der auch Raum fir ein Testlabor mit Live-Demonstrationen bietet. Im Zuge des zi-
gigen Aufschwungs und Wachstums st63t die AHP Merkle GmbH nun auf einen
immensen Kapazitdtsengpass, aus welchem der Wunsch der kurzfristigen Expansi-
on hervorgeht. Zur Steigerung der Leistungsfahigkeit sollen nun auf einer Flache
von ca. 2,05 ha in Richtung Norden und Nordosten bis an die B 31 weitere Produk-
tionshallen und betriebliche Einrichtungen entstehen, um den Standort langfristig
zukunftsfahig zu machen.

Auferdem bestehen weitere Gewerbefldchenbedarfe bis zu 1,2 ha bei dem Unter-
nehmen Carl Stahl Kromer. Da der Standort im Freiburger Gewerbegebiet Haid kei-
nen Raum fur Erweiterungen bot, jahrlich jedoch ein kontinuierliches Wachstum zu
verzeichnen war, zog Carl Stahl Kromer im Jahr 2011 ins Gottenheimer Gewerbe-
gebiet. Die Leistungsfahigkeit langfristig zu erhalten und die Innovationskraft sowie
die Wettbewerbsfahigkeit sténdig zu stdrken und zu steigern, sind Teil der Unter-
nehmensphilosophie. Auf dieser Basis entwickelte sich der Federzug- und Ge-
wichtsausgleicherhersteller auch in Gottenheim weiter und strebt nun wiederholt ei-
ne umfassende Erweiterung an, um dem Wachstum und den eigenen Anspriichen
gerecht zu werden.

Sudlich auerhalb des Geltungsbereichs der 7. Flachennutzungsplanénderung sind
geplante Gewerbeflachen dargestellt. Diese befinden sich jedoch zum Grofiteil in
Besitz der Firma Sensopart. Sensopart ist ebenso wie Merkle und Carl Stahl Kro-
mer eines der wachsenden Unternehmen der Gemeinde und produziert in Gotten-
heim Industriesensoren. Aufgrund des ebenfalls vorhandenen Erweiterungswun-
sches nach Norden, ist eine Entwicklung der 2,8 ha gro3en Flache in naher Zukunft
absehbar. Fiur 0,6 ha der 2,8 ha Reserveflachen von Sensopart liegt bereits ein
Bauantrag mit konkreter Planung vor, wofir mit einer Anderung des Bebauungs-
plans Néagelsee auch schon Baurecht geschaffen wurde. Dementsprechend ver-
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bleiben voraussichtlich in naher Zukunft nur noch 2,2 ha fiir deren weitere Entwick-
lung (s. Abbildung unten).

Hinzukommen weitere Anfragen von fiinf kleineren Firmen, welche sich auf bis zu
1,05 ha belaufen (s. Tabelle). Diese streben ebenfalls Erweiterungen bzgl. Umsie-
delungen an.

Der Gewerbeflachenbedarf (inkl. Sensopart) belduft sich in der Summe somit
insgesamt auf bis zu 7,1 ha fiir den Planungszeitraum der punktuellen FNP-
Anderung (3-5 Jahre).

Da die 2,8 ha, welche von Sensopart benétigt werden, bereits im aktuellen Fl&-
chennutzungsplan dargestellt sind, sind nahezu alle Gewerbefldchen der Gemeinde
erschopft (noch 0,65 ha geplante Gewerbefldche vorhanden). Um grof3e Firmen wie
Merkle oder Carl Stahl Kromer, welche fiir Gottenheim eine duBerst grofle Bedeu-
tung haben, halten zu kénnen, ist es notwendig, die Grundlage fur die geplanten
Erweiterungen, auch fir die kleineren Betriebe, zu schaffen und den Flachennut-
zungsplan mit weiteren Gewerbeflachen zu ergénzen. Abziglich der 2,8 ha der
Sensopart-Flachen und der 0,65 ha noch vorhandener geplanter Gewerbeflédche
sind bei dem Gesamtbedarf von 7,1 ha ca. 3,65 ha bedarfsdeckend neu darzustel-
len, um die Entwicklung der gemeindeeigenen Betriebe zu sichern.

=~ B

CSK

romer [

Darstellung der geplanten Erweiterungsflichen von Merkle, Carl Stahl Kromer
und Sensopart
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5.2 Mischbauflachen

5.21

In der Gemeinde Gottenheim besteht zusatzlich Bedarf an neuen Mischbauflachen.
Dieser wurde zum einen anhand des Hinweispapiers des Ministeriums far Wirt-
schaft, Arbeit und Wohnungsbau begriindet. Zum anderen wurden die konkreten
Mischbauflachenbedarfe dargelegt.

Mischbaufliachenbedarf bzw. darin enthaltener Wohnbauflachenbedarf nach
dem sog. Hinweispapier

Innerer Bedarf

Da die Belegungsdichte in Gottenheim mit 2,3 Bewohnern pro Wohneinheit sowohl
Uber dem Kreis- als auch Uber dem Landesdurchschnitt (jeweils 2,1) liegt, ist es
plausibel, den Kennwert (Hinweispapier) zur Ermittiung des inneren Bedarfs fiir die
nachsten funf Jahre von 0,3 % auf 0,4 % pro Jahr zu erhéhen:

2.891 Einwohner x 5 Jahre x 0,4 % = 57,82 ,fiktive Einwohner*

Bei der m angenommenen Einwohnerdichte von 50 Ew./ha ergibt sich fir den
inneren Bedarf somit ein Flachenbedarf von 1,16 ha.

Bevolkerungsentwicklung

Aufgrund der Einstufung als Eigenentwicklungsgemeinde sind gemal
Hinweispapier bei der rechnerischen Bedarfsermittiung auf Grundlage der
Bevélkerungsprognose nur die Geburten und Sterbefdlle (Geburtensaldi) zu
berilicksichtigen. Die faktisch in der Vergangeneheit stattgefundenen und auch
kinftig nicht vermeidbaren Wanderungsgewinne kénnen bei
Eigenentwicklungsgemeinden rechnerisch nicht in Ansatz gebracht werden. Im
Hinblick auf die natiirliche Bevélkerungsentwicklung (Geburtensaldo) prognostiziert
das Statistische Landesamt der Gemeinde Gottenheim noch leichte
Bevélkerungszuwéchse bis zum Jahr 2023. Diese sind jedoch so gering, dass sie
statistisch nicht zu Buche schlagen und im Folgenden von einer
Bevélkerungsstagnation ausgegangen wird.

Ganz anders stellen sich die Prognosen mit Wanderungen dar. Das Statistische
Landesamt prognostiziert fir Gottenheim in den nachsten finf Jahren (2017-2022)
eine Bevolkerungszunahme von 214 Einwohnern (2017: 3.022 Ew., 2022: 3.236
Ew.). Auch die faktische Bevodlkerungsentwicklung der Gemeinde verlduft sehr
positiv (2016: 2.891 Ew.). Neben den steigenden Einwohnerzahlen und positiven
Geburtensaldi in den vergangenen Jahren Ubernimmt Gottenheim eine wichtige
Ausgleichsfunktion flir den immer weiter wachsenden Druck Freiburgs, der sich
negativ auf das Wohnungsangebot fiir Ortsanséassige auswirkt.

Innenentwicklungspotenzial

Im Ortsinneren der Gemeinde sind insgesamt 52 Baullicken vorhanden, die zum
grofien Teil bereits seit langem bebaubar wéren und von Seiten der Gemeinde trotz
intensiver Bemiihungen nicht aktiviert werden konnten. Diese umgreifen insgesamt
Flachen von 29.043 m? und werden mit einer Aktivierungsrate von 8,3% in finf
Jahren beriicksichtigt (ausgehend von 25% in 15 Jahren). Von den 29.043 m? sind
28.077 m? Wohnbauflachen und 1.932 m? gemischte Baufldchen (Anrechnung 50 %
[966 m?]).
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5.2.2

29.043 m*x 8,3 % =2411m?

Insgesamt ergibt sich ein Fldchenpotential von 0,24 ha.

Flichtlingsunterbringung

Gottenheim beherbergt aktuell 24 Flichtlinge. Zur Bedarfsermittiung der
Folgeunterbringung wird davon ausgegangen, dass 30 % der Flichtlinge langfristig
in Gottenheim bleiben (Schilssel: 70 Ew./ha):

24 Flichtlinge x 30% / 70Ew./ha = 0,10 ha

Der Bedarf zur Folgeunterbringung der derzeit in Gottenheim lebenden
Fliichtlinge beléduft sich auf 0,10 ha.

Bedarf insgesamt

Innerer Bedarf 1,16 ha
Bevdlkerungsentwickliung 0,00 ha
Innentwicklungspotenzial - 0,24 ha
Fluchtlingsunterbringung 0,10 ha
Gesamt 1,02 ha

Demnach belduft sich der anhand des sog. Hinweispapiers errechnete aktuelle
Wohnbauflichenbedarf der Gemeinde Gottenheim auf ca. 1,02 ha, was die
Darstellung einer 0,7 ha grofRen Mischbauflache (Wohnanteil: 50 % bzw. 0,35 ha)
plausibilisiert.

Konkreter Mischbauflachenbedarf

Der Mischbauflichenbedarf ist unter anderem begriindet in der geplantén Entwick-
lung von Fliichtlingsunterkiinften, welche dort mit einer langfristigen Perspektive auf
einer Flache von etwa 0,3 ha errichtet werden sollen.

Da der Gemeinde keine Kapazitdten zur Unterbringung von Fliichtlingen zur Verfi-
gung stehen, miissen neue geschaffen werden. Hinsichtlich der gegenwértig unkla-
ren Situation der Entwicklung der Fliichtlingsproblematik soll der Wohnraum auch
langfristig und nicht nur temporér nutzbar sein. Hinzu kommt, dass das Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald am 11. April 2016 im Rahmen einer Birgerversamm-
lung konstatierte, dass die Gemeinde entsprechend der Prognosezahlen bzw. der
anhangigen Asylverfahren mit der Aufnahme von ca. 80 Flichtlingen zu rechnen
habe. In der Folge beschloss der Gemeinderat am 12. Mai 2016 in 6ffentlicher Sit-
zung die Bereitstellung einer Flache im Anschluss an das Gewerbegebiet Nagelsee.

Weiterhin liegen der Gemeinde Anfragen von einem Autohaus (Bedarf ca. 0,35 ha)
und einer Praxis flir Physiotherapie (Bedarf: ca. 0,05 ha) vor. Sowohl das Autohaus
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5.3

als auch die Praxis fir Physiotherapie beabsichtigen, Wohnnutzungen (nicht nur
Betriebsleiterwohnungen) zu integrieren. Auf diese Weise kann auch der Mischge-
bietscharakter sichergestellt werden.

Kinftig méchte sich Gottenheim auch vermehrt in der Schaffung von ginstigem
Wohnraum und sozialem Wohnungsbau engagieren. Da es an diesen Wohntypen
bisher mangelt, sollten auf den Mischbauflachen infolge des Bedarfs hierfur neue
Flachen bereitgestellt werden. Auch aufgrund der erlduterten Zuwanderungszahlen
wird neuer Wohnraum benétigt. Dies kann jedoch infolge der Flachenknappheit
nicht an der N&gelseestrale umgesetzt werden. Da aus diesem Grund nur 0,7 ha
Mischbauflache bereitgestellt werden kénnen, wurden dem Flichtlingswohnen so-
wie den zwei Gewerbetreibenden an dieser Stelle Vorrang eingerdumt.

Flachenbedarf in ha

Nutzung / Firma Bauvorhaben
ca.
Fluchtlingswohnen Neuerrichtung 0,3

: . Erweiterung (nur Ver-
Autohaus Loffel + Wohnen Kauf, keine Werkstatt) 0,35
; . Praxisraumverlegung

Physnotheraple + thnen aus Platzmangel 0,05
Summe 0,7

Der konkrete Mischbaufldchenbedarf belduft sich in der Summe somit insge-
samt auf mindestens 0,7 ha.

Sonderbauflachen

Lagebedingt ist Gottenheim attraktiv fir die Entwicklung von touristischen Potenzia-
len. Gottenheim liegt an der Badischen Weinstral3e, und ist Mitglied im Naturgarten-
Kaiserstuhl. Von dort aus bieten sich Touren zum Tuniberg, zum Kaiserstuhl in den
Slidschwarzwald oder auch grenzibergreifend in den Elsass oder in die Schweiz
an. Weiterhin verfigt die Gemeinde (ber Rebenlandschaften und ist aufgrund der
Lage im warmsten Gebiet Deutschlands pradestinierter und etablierter Weinbauort.
Mit der St. Stephan-Kirche und dem Wein- und Gassenfest bietet Gottenheim wei-
tere Anziehungspunkte fiir Touristen.

Um den touristischen Sektor weiter zu starken, plant die Gemeinde ein touristisches
Angebot im Rahmen des Naturgarten-Kaiserstuhl-Konzepts. Dabei handelt es sich
um ein konkret vorliegendes Konzept einer Gastronomie mit angebundenem, regio-
nalen Bauernmarkt sowie einer Produktionsstatte fir Bauernhofeis mit Direktver-
marktung. Dies soll auf einer Flache von ca. 0,9 ha verwirklicht werden. Da dieses

Vorhaben lediglich ergénzenden und attraktivitatssteigernden Charakter fir Gotten-
17-06-29 Begriindung FNP (17-06-09).doc
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6.1

heim haben soll, ist in diesem Bereich kein groRfléchiger Einzelhandel geplant. Ge-
gebenenfalls sind langfristig auch Ubernachtungsmdéglichkeiten (Hotel etc.) denk-
bar. Insgesamt ahnelt das Konzept der sog. ,Marktscheune® in Berghaupten.

Zur Umsetzung stehen jedoch im aktuellen Flachennutzungsplan keine Sonderbau-
flachen bereit, auf denen dieses Konzept verwirklicht werden kann, was die Darstel-
lung neuer erforderlich macht.
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20,533 m?

=5
sy

Iy
§

‘t""‘"‘l '

PEE¥2E 258 muung v
s sl 2
:l S
R

i q

o

=1 e s : Konzept "Helmatliebe"
S| % 4 9.058 m?
e 11.141 m?

= =
berelts gewerdlich genutzt R\
8495 m*
y
|/

| 6.964m2

s

Ubersicht der durch die 7. Fldchennutzungsplanénderung entstehenden Fldchen
sowie der Planungen von AHP Merkle und des Marktscheunenkonzepts *

INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE UND ALTERNATIVENPRUFUNG

Gewerbeflachen

Die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde Gottenheim konzentriert sich auf das
Gewerbegebiet im Norden der Gemarkung unmittelbar an der B 31, welches durch
den Bebauungsplan ,N&gelsee” (1989) mit seinen Anderungen und Erweiterungen
.Gewerbegebiet Nagelsee, Erweiterung” (2000), ,Gewerbegebiet Nagelsee, 2. Er-
weiterung” (2008) sowie ,Gewerbegebiet Nagelsee, Erweiterung® (2008) entwickelt
wurde.

Aus dem aktuellen Flachennutzungsplan geht deutlich hervor, dass keine gewerbli-
chen Flachen mehr zur Verfligung stehen und alle Mdglichkeiten erschépft sind

17-06-29 Begriindung FNP (17-06-09).doc



GVV Kaiserstuhl-Tuniberg Stand: 29.06.2017

7. punktuelle Anderung des Flichennutzungsplanes Fassung: Feststellung
Gemeinde Gottenheim
BEGRUNDUNG Seite 16 von 23

(freie geplante Gewerbeflache = Erweiterungsflache Sensopart), wie folgende Ab-
bildung verdeutlicht:
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Im Bereich des Bebauungsplans ,Nagelsee” wird deutlich, dass der Bebauungsplan
etwas Uber die Grenze des Flachennutzungsplans hinaus entwickelt wurde (ca.
0,72 ha), da dieser keine parzellenscharfe Abgrenzung festlegt. An dieser Stelle
wird der Flachennutzungsplan mit der 7. Anderung korrigiert.

Da der Flachennutzungsplan aktuell keine weiteren Flachen fiir Gewerbe vorsieht
und sich das Gottenheimer Gewerbe auf den nérdlichen Bereich konzentriert, ist es
sinnvoll, auch im Hinblick auf die geplanten Expansionen von Sensopart und
Merkle, die weitere Entwicklung bis an die B 31 fortzufuhren.

17-06-29 Begriindung FNP (17-06-09).doc
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Das Luftbild zeigt die einzige Flache, die im Gewerbegebiet liegt und fiur die noch
keine konkrete Planung vorliegt. Diese ist jedoch in privater Hand und mit einer
Gréfe von lediglich ca. 0,3 ha nicht anndhernd bedarfsdeckend.

Zur Ansiedlung neuer GewerbeQ, Misch- und Sonderbauflaichen wurden mehrere
Standortalternativen geprift und die Abwégung und Auswahl eines préaferierten
Standorts nach stadtebaulichen und landschaftsékologischen Kriterien vorgenom-
men.

Stadtebaulich erscheint es sinnvoll, die zukiinftigen gewerblichen Entwicklungen der
Gemeinde Gottenheim vorrangig in einem zusammenhdngenden Bereich des Ge-
meindegebiets zu realisieren. Eine Verwirklichung des Gewerbeflachenbedarfs in-
nerhalb des Siedlungszusammenhangs ist wegen der erforderlichen GréRRe von 7,1
Hektar nicht méglich. Mehrere Griinde sprechen fur den geplanten Standort:

Die rédumliche Nahe des Standorts zur tUberértlichen Anbindung tiber die Bundes-
straRe B 31 ermdglicht eine Organisation des Logistikverkehrs, die das geringste
immissionsbedingte Konfliktpotential birgt.

Der Standort ist durch die raumliche Ndhe zum Gewerbebestand und zur Bundes-
straRe immissionsbedingt vorbelastet. Der unmittelbar an den Standort angrenzen-
de Gewerbebestand legt zugleich nahe, die weitere gewerbliche Entwicklung in die-
sem Bereich anzusiedeln. Dies zum Schutz der lbrigen wohnbaulich genutzten
Siedlungsbereiche von Gottenheim. Ein gewerbliches Wachstum an den bestehen-
den Siedlungsrandern der Gemeinde wiirde Konfliktpotential im Zusammenhang mit
den jeweils vorhandenen Wohnnutzungen mit sich bringen. Dariiber hinaus beste-
hen im Umfeld der Gemeinde Gottenheim FFH- sowie Landschafts- und Vogel-
schutzschutzgebiete, die ein Wachstum der Gewerbefldchen in dieser GréRenord-
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6.2

nung an alternativen Standorten bedeutend erschweren. Hinzu kommt ein Regiona-
ler Griinzug im Westen.

Die Flachen westlich des Miihlbachs sind langfristig fir Wohn- und Gewerbebebau-
ungen vorgesehen. Da es jedoch sinnvoll ist, zunédchst das bestehende Gewerbe-
gebiet im Rahmen seiner Méglichkeiten auszuschépfen, soll die 7. Punktuelle Fl&-
chennutzungsplanénderung dieserorts vollzogen werden. Im Hinblick auf die ge-
planten Betriebserweiterungen von Merkle, Carl Stahl Kromer und Sensopart ist
dies auch 6konomisch und O6kologisch &uRerst plausibel. Westlich der L 115
schlieBt ein Regionaler Griinzug an. Daher kommt diese Flache fir Neubebauun-
gen nicht infrage. Im Siiden der Gemeinde sind die noch freien Fléchen fir zukinf-
tige Wohnbebauungen vorgesehen, um den steigenden Siedlungsdruck aufzufan-
gen. Da der Verkehr der Gewerbebetriebe auch durch den Ort geleitet werden
musste, liegt hier zudem eine dauBerst ungiinstige ErschlieBungssituation vor.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass der ermittelte Fldchenbedarf von 7,1 ha
auf den bestehenden Gewerbeflachen nicht befriedigt werden kann und somit die
Bereitstellung neuer Gewerbeflachen erforderlich ist.

Mischbaufldchen

Im aktuellen Flachennutzungsplan sind im Ortsinneren mehrere Mischbaufldchen
dargestellt. Diese befinden sich vor allem entlang der Hauptstralle Gottenheims.
Resultierend aus der dichten Bebauung im Zentrum, sind dieserorts keine freien
Flachen mehr verfuigbar. Eine weitere Mischbauflache ist zwischen der Maienstraflie
und der Umkircher StraBe dargestellt. Die dort befindliche ca. 0,07 ha grof3e Frei-
flache (1) ist jedoch nicht bedarfsdeckend und wird von der Gemeinde als Wohn-
bauplatz vorgesehen. Die vorliegenden Mischbaufldchenanfragen lassen sich oh-
nehin besser in den gewerblich Kontext im Norden Gottenheims integrieren.

- = -
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Zwischen der Umkircher Stralle und der Waltershofer Strafe flieRen der Mihlbach
und der Neugraben innerhalb einer Mischbauflache (2) dicht aneinander vorbei.
Diese exponierte Freiraumqualitat ist von Grinflachen umrahmt und kénnte nach
dem aktuell glltigen Flachennutzungsplan als Mischbauflache entwickelt werden.
Da es im Gottenheimer Zentrum jedoch an hochwertigem Griinraum mangelt, ist
es, auch im Hinblick auf den Flachenzuschnitt, nicht plausibel, diesen Raum zu
Uberplanen.
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6.3

Insofern ist eine Flachennutzungsplananderung notwendig, um neue Mischbaufla-
chen zur weiteren Entwicklung der Gemeinde bereitzustellen.

Der Standort sudlich der B 31 empfiehlt sich aus mehreren Griinden. Die Gewerbe-
betriebe, die sich dort bereits befinden, sind nicht stérend. Infolgedessen haben
sich dort in der Vergangenheit bereits mehrere Wohnnutzungen etabliert, da keine
immissionsbedingten Beeintrachtigungen von den Betrieben ausgehen. Aufgrund
dieses Mischgebietscharakters empfehlen sich hier die Ansiedlung der geplanten
Flichtlingsunterkiinfte oder die Schaffung von glinstigem und geférdertem Wohn-
raum. Diese Nutzungen lieRen sich in Wohnbauflachen strukturell nur eher hetero-
gen integrieren. Zudem besteht liber die Briicke liber die B 31 auch eine Anbindung
an die nérdlichen Erholungsrdume. Zwar sollen die Fldchen westlich des Mihlbachs
(im aktuellen Flachennutzungsplan noch landwirtschaftliche Flachen) langfristig ggf.
auch als Mischbauflachen genutzt werden, fir den kurzfristigen Bedarf und auf-
grund der genannten strukturellen Vorteile ist es jedoch sinnvoll, zundchst die Fla-
chen zwischen der B 31, dem Muihibach und dem Neugraben kohédrent und llicken-
los zu entwickeln. Da der konkrete langfristige Bedarf nur schwer abschatzbar ist
und auch das erlduterte Konzept in jeder Hinsicht nachhaltig plausibel erscheint, ist
eine Entwickiung der Mischbauflachen auf diese Art und Weise nachvoliziehbar.

Sonderbauflachen

Aufgrund des Mangels an Sonderbauflichen wird die Darstellung neuer erforder-
lich, um die geplanten Vorhaben der Gemeinde realisieren zu kénnen.

Dem geplanten ,Marktscheunen®-Konzept soll eine besondere Bedeutung beige-
messen werden. Da diese durch den Verkauf regionaler Produkte auch einen ho-
hen représentativen Wert flr die Gemeinde haben wird und soll, ist ein exponierter
Standort unabdingbar. Dementsprechend gilt es, von der Lage an der stark fre-
quentierten Bundesstralle zu profitieren, um eine gewisse Prdsenz zu generieren.
in der Folge ist auch mit einem bedeutend héheren Besucheraufkommen zu rech-
nen, als es im Ortsinneren (weniger prasente Lage) der Fall wéare. Generell ist die
Ansiedlung von touristischen Einrichtungen oder von Hotelgewerbe an der B 31 du-
Rerst sinnvoll, um die Potenziale und die Attraktivitdt der Gemeinde bestmdglich
nach auflen zu tragen. Zusatzlich entsteht fiir das geplante angrenzende Mischge-
biet hinsichtlich der Nahversorgung ein erheblicher Mehrwert.

Immens wichtig fir ein solches Sondergebiet ist eine entsprechende Erschliefung.
Fir diese sind die Voraussetzungen Uber die Buchheimer Stralle bereits geschaf-
fen. Die Buchheimer Strafle ist die einzige Gottenheimer Abfahrt von der B 31.
Durch die unmittelbare Nahe zu dieser ist die Entwicklung der Sonderbauflache an
der vorgesehenen Stelle weiter begriindet.
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Darstellung der strukturellen Entwicklungsplanung Gottenheims

7 INHALTE DER PLANUNG

71 Bestehende Darstellung im Flachennutzungsplan und Bestandsnutzung

Eingefasst wird der Anderungsbereich im Westen vom Mihlbach, im Osten vom
Neugraben, im Norden von der B 31 und im Stiden vom bereits bestehenden Ge-
werbe. 2

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet al's landwirtschaftli-
che Flache (ca. 6,2 ha) und als geplante Gewerbeflache (ca. 0,8 ha) dargestellt.

Der Geltungsbereich der 7. Flachennutzungsplananderung ist derzeit lediglich im
westlichen Bereich zum Teil durch die Firma Merkle bebaut. Dies jedoch auf einer
0,72 ha groRen Flache, welche gegenwartig im Flachennutzungsplan noch als
landwirtschaftliche Flache dargestellt ist. Das Hereinragen des Gewerbebetriebs in
die landwirtschaftliche Flache unterstreicht die Gewerbeflachenknappheit abermals.

Weiterhin grenzen stdlich die Firma Sensopart und kleinere Gewerbebetriebe an.
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Darstellung der strukturellen Entwicklungsplanung Gottenheims

INHALTE DER PLANUNG

Bestehende Darstellung im Fladchennutzungsplan und Bestandsnutzung

Eingefasst wird der Anderungsbereich im Westen vom Muhlbach, im Osten vom
Neugraben, im Norden von der B 31 und im Studen vom bereits bestehenden Ge-
werbe. £

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet al's landwirtschaftli-
che Fliche (ca. 6,2 ha) und als geplante Gewerbeflache (ca. 0,8 ha) dargestellt.

Der Geltungsbereich der 7. Flachennutzungsplananderung ist derzeit lediglich im
westlichen Bereich zum Teil durch die Firma Merkle bebaut. Dies jedoch auf einer
0,72 ha groBen Flache, welche gegenwartig im Flachennutzungsplan noch als
landwirtschaftliche Flache dargestellt ist. Das Hereinragen des Gewerbebetriebs in
die landwirtschaftliche Flache unterstreicht die Gewerbeflachenknappheit abermals.

Weiterhin grenzen stidlich die Firma Sensopart und kleinere Gewerbebetriebe an.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan mit Anderungsbereich

7.2 Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan
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geplante Darstellung der 7. punktuellen Anderung des Fldchennutzungsplans
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Im Rahmen der 7. Flachennutzungsplanédnderung sollen vor allem Gewerbeflachen,
aber auch Misch- und Sonderbauflichen dargestellt werden. Zur Darstellung der
Mischbauflachen wird zum Teil eine geplante Gewerbeflache Uberplant. Dritte ge-
plante Nutzung im 6stlichen Teil ist ein touristisches Angebot im Rahmen des Na-
turgarten-Kaiserstuhl-Konzepts. Fir diese Nutzung ist der Bereich westlich der
Buchheimer StraBe vorgesehen. Zur planungsrechtlichen Entwicklung erscheint die
Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Marktscheune (EH
nicht grofflachig) / Gastronomie” im Flachennutzungsplan am zielflihrendsten, um
die hierfur vorliegende Planung fiir diesen Ort zu sichern und andere rein gewerbli-
che Nutzungen, welche nicht auf den touristischen, reprasentativen Sektor der Ge-
meinde abzielen, auszuschlie3en.

Die Gewerbeflache in der vorliegenden FNP-Anderung schlieit unmittelbar an die
Gewerbeflache im rechtskraftigen FNP an. Dabei ist jedoch zu beachten, dass der
Bebauungsplan ,Nagelsee” bereits tiber die bestehende Gewerbefldchendarstellung
hinaus entwickelt wurde. Dies bedeutet, dass Gewerbeflachen berplant werden,
die aktuell noch als landwirtschaftliche Flachen dargestellt sind, fir die jedoch be-
reits ein rechtkraftiger Bebauungsplan besteht und die auch bereits gewerblich ge-
nutzt werden.

Der Anderungsbereich hat insgesamt eine GréRe von 7,01 ha. Davon sollen kiinftig
0,42 ha als Verkehrsfliche, 0,91 ha als Grinflache, 0,72 ha als Gewerbeflache,
3,36 ha als geplante Gewerbeflache, 0,70 ha als Mischbauflache und 0,90 ha als
Sonderbauflache dargestellt werden.

Die 0,72 ha, welche nicht als geplante Gewerbefldche dargestellt sind, werden be-
reits gewerblich genutzt und sind durch den Bebauungsplan ,Néagelsee” bereits pla-
nungsrechtlich als Gewerbegebiet gesichert. Diese Flache steht fiir die Befriedigung
des ermittelten Gewerbeflachenbedarfs nicht mehr zur Verfigung.

Fir die verbleibenden 3,36 ha liegen volistédndig Gewerbefldchenanfragen vor, so-
dass innerhalb des Geltungsbereichs der 7. punktuellen Fldchennutzungsplanande-
rung fur die Befriedigung des sonstigen Gewerbeflachenbedarfs keine Fléchen ver-
bleiben. Die Ermittlung des Gewerbeflachenbedarfs (s. 5.1.4) ergab, dass die Dar-
stellung von 3,65 ha neuer Gewerbefldche notwendig ist. Somit kénnen nicht alle
Gewerbeflachenbedarfe vollumfénglich befriedigt werden.

Zur Erschliebung der Gewerbe-, Misch- und Sonderbauflachen ist die Fortfihrung
des bestehenden Straftennetzes erforderlich. Hierfiir ist eine Ringerschliefung an-
gedacht (Fortflihrung der Nagelseestrale), die als StraRenplanung mit in die punk-
tuelle Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen wird.

Zum Schutz des Mihlbachs erhalt dieser einen 18 m breiten Griinstreifen als Puf-
ferzone. =
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8 LANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Fir die bauliche Nutzung missen bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen umge-
wandelt werden. Dies muss gemaR § 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB besonders begriin-
det werden.

Bei den betroffenen landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich ausnahmslos um
Vorrangflur Stufe |. Da die Gemeinde jedoch vollstandig von Vorrangfluren der Stu-
fe | umgeben ist und die gewerblichen Innenentwicklungsmdglichkeiten ausge-
schopft sind, stiinden ohne eine Inanspruchnahme dieser Béden keine weiteren
baulichen Entwicklungsoptionen mehr offen. Aufgrund des Drucks auf das im Nor-
den der Gemeinde befindliche Gewerbegebiet sowie der glinstigen Eigentumsver-
héltnisse der landwirtschaftlichen Flachen (s.u.), sind diese in diesem Fall entbehr-
lich.

9 BELANGE DES HOCHWASSERSCHUTZES

Im Plangebiet kénnen aufgrund der Lage in einem HQextrem &auferst selten auftre-
tende Uberschwemmungen nicht ausgeschlossen werden. Unabh&ngig von der
GréRe der Geb&udegrundflache sind bauliche Anlagen im Uberschwemmungsge-
biet HQexem in einer hochwasserangepassten Bauweise (Wasserdichte Wanne,
Schutz vor Aufschwimmen, angepasste Erdgeschossfuflbodenhéhe) herzustellen,
um sie vor eindringendem Wasser und Bauschaden zu schitzen. Der Schutz des
Bauwerks vor eindringendem Wasser und Bauschédden liegt in der Verantwortung
des Bauherrn.

Bétzingen, den 1 7. Okt. 2017 fsp.stadtplanung 8 y

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
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