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1 EINLEITUNG / UBERBLICK

21

Die Gemeinde Bétzingen verfiigt Gber einen guten Gewerbebesatz, wobei das Un-
ternehmen SMP Deutschland GmbH (ehemals Peguform) aufgrund der Be-
triebsgréRe eine herausragende Rolle einnimmt. Allerdings ist die Entwicklung vor-
handener und die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe kaum mehr méglich, da es
innerhalb der Gemeinde keine verfligbaren Gewerbeflachen mehr gibt. Zur Entwick-
lung und Standortsicherung der Firma SMP in Boétzingen plant das Unternehmen
den Bau eines Headquarters mit bis zu 700 Arbeitsplatzen. Aufgrund dieser konkre-
ten Nachfrage und zur Schaffung von kurz- bis mittelfristig benétigten Erweiterungs-
flachen flr ortsansassige Betriebe, beabsichtigt die Gemeinde Bétzingen die Aus-
weisung neuer Gewerbeflachen im Anschluss an das vorhandene Gewerbegebiet
Frohmatten.

Durch die Planung soll das vorhandene Gewerbegebiet llickenlos nach Suden er-
weitert und ein stadtebaulicher Zusammenhang zum westlich gelegenen Freizeit-
standort mit Sportplatz und Schwimmbad geschaffen werden. Es ist vorgesehen,
dem Wunsch des Eigentimers entsprechend den vorhandenen Landwirtschaftsbe-
trieb in diesem Bereich an den zukinftigen Ortsrand im Siidosten zu verlagern.
Dies ermdglicht eine sinnvolle stadtebauliche Gliederung (Gewerbe — Verwaltung —
Freizeit/Soziales) und eine Verbesserung der ErschlieBungssituation von Sportplatz
und Schwimmbad.

Die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde wird im Siiden durch die Gemarkungs-
grenze sowie naturrdumliche Restriktionen und den regionalen Griinzug langfristig
begrenzt. Um eine effiziente ErschlieBung zu erméglichen, wurde die Gemarkungs-
grenze mittels Flachentausch begradigt.

VERFAHREN UND RECHTSGRUNDLAGE

Verfahren

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gebiet des Verwaltungsverbandes
die vorgesehenen Flachennutzungen in ihren Grundziigen dar. Bebauungspléne,
die bauliche und andere Nutzungen im Detail verbindlich regeln, sind aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln.

Fir das Gebiet der Gemeinden Bétzingen, Eichstetten und Gottenheim wurde vom
Gemeindeverwaltungsverband Kaiserstuhl-Tuniberg ein gemeinsamer Flachennut-
zungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 30.10.1997 rechtswirksam. Der Flachen-
nutzungsplan wurde in den Jahren 2002 (1. Anderung; Rechtskraft 25.07.2003),
2005 (2. Anderung; Rechtskraft 15.07.2005), 2008 (3. Anderung; Rechtskraft
12.12.2008), 2010 (4. Anderung; Rechtskraft 25.06.2010) und 2013 (5. Anderung;
Rechtskraft 18.10.2013) punktuell gedndert.

Sowohl die urspriingliche Flachennutzungsplanzeichnung aus dem Jahr 1997 als
auch die punktuellen Flachennutzungsplandnderungen wurden von Hand gezeich-
net. Seitdem wurde der Fldchennutzungsplan finfmal ge&ndert. Die 1. punktuelle
Flachennutzungsplandnderung beinhaltete die Ausweisung einer neuen gewerbli-
chen Bauflache der Gemeinde Gottenheim, um die Grundlage flr die Erweiterung
eines Betriebes fliir Sensortechnik zu schaffen. Gegenstand der 2. punktuellen An-
derung war die Schaffung neuer Wohnbauflachen in der Gemeinde Bétzingen, um
den kurzfristigen Bedarf zahlreicher bauwilliger Biirgerinnen und Blrger aufzufan-
gen, da in diesem Bereich Knappheit herrschte. Da das Unternehmen Sensopart
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weitreichende Gewerbeflachen flr sich beansprucht, sah die 3. punktuelle Flachen-
nutzungsplananderung eine erneute Ausweisung neuer gewerblicher Flachen in
Gottenheim vor, um auch anderen Betrieben Expansionen oder Neuansiedliungen
offenzuhalten. Anlass der 4. punktuellen Anderung war der Erweiterungswunsch
der Gottenheimer Firma Metallverwertungsgesellschaft mbH. Die Neuausweisung
gewerblicher Flachen wurde in diesem Fall insbesondere notwendig, weil dieses
Unternehmen fiir die Gemeinde eine wichtige Arbeitgeberfunktion erfillt und nur auf
diese Weise der Standortverbleib gesichert werden konnte. Die 5. und bisher letzte
punktuelle Flachennutzungsplanénderung tangierte abermals die Gemeinde Got-
tenheim und schuf mit der Ausweisung einer Flache flr Einzelhandel die Grundlage
fur die Ansiedlung eines Netto-Marktes, der die Lebensmittel-Nahversorgung starkt
und neue Arbeitsplatze akquirierte.

Aufgrund des wiederholten Bedarfs an Gewerbeflachen, méchte nun auch die Ge-
meinde Bétzingen den Flachennutzungsplan auf ihrer Gemarkung dndern. Dement-
sprechend hat die Verbandsversammlung des Verwaltungsverbandes Kaiserstuhl-
Tuniberg beschlossen, das nun vorliegende 6. punktuelle Flachennutzungsplanan-
derungsverfahren einzuleiten, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
anschlieRende Umsetzung der Planungen zu schaffen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird als zweistufiges Planungsverfahren,
bestehend aus der frihzeitigen Blrger- und Behdrdenbeteiligung geman §§ 3 (1)
und 4 (1) BauGB und der Offenlage gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefiihrt.
Parallel dazu wird eine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB durchgefihrt.

Verfahrensdaten

04.04.2016 Aufstellungsbeschiuss des Gemeindeverwaltungsverbandes Kai-
serstuhl-Tuniberg zur 6. punktuellen Flachennutzungsplanénde-
rung

04.04.2016 Die Verbandsversammiung des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kaiserstuhl-Tuniberg billigt den Vorentwurf der 6. punktuellen
Flachennutzungsplananderung und beschlie3t die Durchfihrung
der Friihzeitigen Blrger- und Behordenbeteiligung gem. § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB.

18.04.2016 Durchfithrung der Frithzeitigen Burgerbeteiligung im Rahmen
giner Burgerinformationsveranstaltung

05.04.2016 Durchfiihrung der Frihzeitigen Beteiligung der Behérdeﬁ und

(Anschreiben)  sonstiger Trager 6ffentlicher Belange. Die Behdrden werden

mit Frist bis aufgefordert zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-

06.05.2016 fung Stellung zu nehmen (Scoping).

14.11.2016 Die Verbandsversammilung des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kaiserstuhl-Tuniberg behandelt die in der Friihzeitigen Beteili-
gung eingegangenen Stellungnahmen und fasst den Beschluss
zur Offenlage fiir die 6. punktuelle Anderung des Flachennut-
zungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes Kaiserstuhl-
Tuniberg.

16.11.2016 Durchftihrung der formellen Beteiligung der Behérden und sons-

(Anschreiben)  tiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

mit Frist bis

30.12.2016
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28.11.- Durchflihrung der formellen Blirgerbeteiligung gem.

30.12.2016 § 3 (2) BauGB

08.03.2017 Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes

3.1

Kaiserstuhl-Tuniberg behandelt die eingegangenen Stellung-
nahmen und fasst den Feststellungsbeschluss fiir die 6. punktu-
elle Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Kaiserstuhl-Tuniberg.

BOTZINGEN ALS GEWERBESTANDORT

Besondere Standortvoraussetzungen und Lagegunst

Die am Kaiserstuhl gelegene Gemeinde Botzingen liegt in einer der am starksten
wachsenden Regionen Baden-Wirttembergs. Die Nahe zur Natur macht Botzingen
gerade als Wohnort fUr junge Familien attraktiv. Das Angebot an Freizeitaktivitdten
der Gemeinde Botzingen ist vor allem im Sommer, aber auch im Winter als beson-
ders hoch einzuschéatzen.

Das junge, dynamische und schnell wachsende Oberzentrum Freiburg liegt in einer
Entfernung von ca. 14 km siidéstlich von Botzingen. Die Gemeinde liegt damit im
Verdichtungsraum von Freiburg und profitiert von der Dynamik und Attraktivitat un-
mittelbar.

Freiburg kann in seinen Entwicklungsabsichten nur noch auf ein sehr begrenztes
Flachenpotenzial zurlickgreifen. Die Innenentwicklungsméglichkeiten sind nahezu
ausgeschopft und der Gewerbeflachenbedarf kann dem rasanten Wachstum kaum
Schritt halten. Die Entwicklungspotenziale Freiburgs sind zusatzlich topographisch
begrenzt. Das Umland und so auch Béizingen Gbernimmt hier eine Ausgleichsfunk-
tion flr den wachsenden Druck im Raum Freiburg.

Die verkehrliche Anbindung Botzingens an Freiburg ist sowohl tiber den 6ffentlichen
Personen-Nahverkehr als auch Gber die zweispurig ausgebaute B 31 sehr gut. Bot-
zingen ist Ober die SWEG (Siudwestdeutsche Verkehrsaktiengesellschaft) und die
BSB (Breisgau-S-Bahn) mit Umstieg in Gottenheim im Halbstundentakt an Freiburg
angebunden. Der Ausbau der B 31 brachte fiir Bétzingen eine deutliche Verbesse-
rung der Anbindung an das Uberoriliche Straflennetz, indem die A 5 in kiirzester
Zeit erreichbar ist. :

Die besondere Attraktivitdt der Gemeinde Botzingen spiegelt sich auch in der Be-
vélkerungsentwicklung wider. Vor 20 Jahren im Jahr 1996 lebten in Bétzingen 5.047
Menschen. Diese Zahl stieg bis heute fast jahrlich an. Bis 2006 wanderten weitere
195 Einwohner zu. Im Jahr 2014 betrug die Einwohnerzahl bereits 5.316. Dieser
durchweg positive Entwicklungstrend der letzten zwei Jahrzehnte spricht fir den
Reiz der Gemeinde auch als Wohnstandort und dokumentiert das ausgewogene
Verhaltnis aus Arbeitsplatz- und Wohnraumangebot.
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3.2
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(Quelle: Statistisches Landesamt Baden-W/irttemberg)

Gewerbeentwicklung in der Vergangenheit

Die Gemeinde Botzingen hat sich als traditioneller Weinbau-Ort in der Nachkriegs-
zeit und den darauf folgenden Jahrzehnten zu einem wichtigen Gewerbestandort in
der Region entwickelt. Die guten Standortvoraussetzungen filhrten dazu, dass sich
bestehende Kleinbetriebe weiter entwickeln und wachsen konnten, sowie zur Neu-
ansiedlung von grofen Gewerbe- und Industriebetrieben.

Dadurch vollzog sich eine tberproportionale Entwicklung bei der Schaffung von Ar-
beitsplatzen im industriellen und gewerblichen Bereich.

Mit der Ansiedlung der Badischen Plastikwerke 1959 (ab 1978 ,Peguform-Werke*,
seit 2011 SMP Deutschland GmbH) gab es einen wirtschaftlichen Aufschwung. Die
vier gréften Gewerbebetriebe (SMP Deutschland GmbH, Bilcare Research GmbH,
Zimmerlin Edelstahltechnik GmbH, Hans G. Hauri KG Mineralstoffwerke) sowie das
stark vorhandene klein- und mittelstédndische Kleingewerbe mit zahlreichen Ge-
schafts- und Dienstleistungsbetrieben sichern eine hohe Arbeitsplatzzahl. AuBer-
dem gewahrleisten sie die Versorgung der Bevélkerung mit Giitern des téaglichen
Bedarfs.

Die Bedeutung als Arbeitsort spiegelt sich auch in dem Verhéltnis der Ein- und
Auspendler sowie der Entwicklung der Beschéftigtenzahlen wider. Die Pendlerzah-
len liegen zwar nur aus dem Jahr 2012 vor, jedoch verdeutlichen auch diese Werte,
dass Boétzingen eine wichtige Funktion fur Arbeitnehmer und Arbeitgeber innehat,
da in diesem Jahr knapp 600 Menschen mehr ein- als auspendelten. Weiter unter-
strichen wird dies durch die Entwicklung der Beschaftigtenzahlen. Seit 2008 (2.405
Beschaftigte) steigen die Zahlen stetig an. So waren es 2011 bereits 2.584 Be-
schaftigte, bis zum Jahr 2014 erhéhte sich der Wert auf 2.761.
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Raumlich betrachtet vollzog sich die gewerbliche Entwicklung entlang des Riedka-
nals und dehnte sich bis zur Bahntrasse im Osten und nahezu bis zur Gemar-
kungsgrenze im Suiden aus.

VORGABEN DER LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Landesentwicklungsplan

Die landesplanerischen Vorgaben fiir die Gewerbeflachenentwicklung Bétzingens
sind im Landesentwicklungsplan zusammengefasst. Demnach gilt:

Die Siedlungstétigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte des
Wohnungsbaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungsein-
richtungen zu konzentrieren. (LEP Plansatz Z 3.1.2)
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4.2

Schwerpunkte fir Gewerbe werden gemafl § 8 Landesplanungsgesetz in den Regi-
onalplénen ausgewiesen.

Im geltenden LEP ist die Gemeinde Bétzingen dem Mittelbereich Freiburg zugeord-
net (Plansatz 2.5.9). Sie liegt des Weiteren im Verdichtungsraum Freiburg, der
durch eine stark Uberdurchschnittliche Siedlungsverdichtung und eine intensive in-
nere Verflechtung gekennzeichnet ist (Plansatz 2.1.1).

Regionalplan

Der Regionalplan des Regionalverbandes Sidlicher Oberrhein befindet sich derzeit
in der Fortschreibung. Giiltigkeit besitzt nach wie vor der Regionalplan von 1995.
Die im Offenlageentwurf des Regionalplans enthaltenen Ziele der Raumordnung
sind gemal § 3 Abs. 1 ROG als ,sonstige Erfordernisse der Raumordnung® zu wer-
ten und entsprechend in der Abwégungsentscheidung zu berilicksichtigen. Aus die-
sem Grund werden im Folgenden der rechtskraftige Regionalplan und der Regio-
nalplanentwurf, beziiglich der fiir die Gewerbeentwicklung relevanten Inhalte, ge-
geniber gestellt.

In beiden Regionalplanfassungen ist die Gemeinde Bétzingen als Kleinzentrum
festgelegt. Kleinzentren sollen als Standorte von Arbeitspldtzen und zentralértlichen
Einrichtungen der Grundversorgung so entwickelt werden, dass sie den haufig wie-
derkehrenden Uberértlichen Bedarf ihres Verflechtungsbereichs decken kénnen.

Ebenfalls in beiden Regionalplanfassungen ist die Gemeinde Bétzingen als Teil der
Entwicklungsachse Freiburg - Breisach - Rheinlibergang Breisach - (Colmar) dar-
gestellt. Diese landesbedeutsame Entwicklungsachse dient der Férderung der
rdumlichen Verflechtungen und des Leistungsaustauschs zur Festigung der dezent-
ralen Siedlungsstruktur hin zu einer ausgewogenen Raumentwicklung. Zudem wird
die Entwicklung einer leistungsféhigen, geblindelten Verkehrs- und Versorgungsinf-
rastruktur beabsichtigt.

Der rechtskréftige Regionalplan sieht fir die Gemeinde Bétzingen die sog.
GE+(Gl)-Funktion vor. Demnach sind in Bétzingen ,Gewerbliche und durch ékolo-
gische und siedlungsstrukturelle Randbedingungen eingeschrankte industrielle
Entwicklungsmdéglichkeiten (bis zu 30 ha)* mdglich.

Der Regionalplanentwurf weist Bétzingen hingegen als Gemeinde mit Eigenentwick-
lung fiir die Funktion Gewerbe aus (Regionalplanentwurf Plansatz Z 2.4.2:1). Dem-
nach sind in der Gemeinde Boétzingen sowohl gewerbliche Entwicklungsméglichkei-
ten flr lokale Erweiterungen und Verlagerungen bereits ortsanséssiger Betriebe als
auch fir lokale Neugriindungen vorzusehen. Der Flachenbedarf im Rahmen der Ei-
genentwicklung belduft sich It. Regionalplanentwurf auf 3 bis 5 ha fiir 15 Jahre, wo-
bei im Einzelfall bei entsprechender Begriindung unter bestimmten Umstanden
auch grofiere Gewerbeflachen dargestellt werden kénnen.

Demnach besteht hinsichtlich der Gewerbefunktion eine grofte Diskrepanz zwi-
schen dem rechtskréftigen Regionalplan und dem Regionalplanentwurf.
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Die folgende Abbildung zeigt die Raumnutzungskarte des Regionalplanentwurfs in
der 2. Offenlage (Stand Aprll 2016) fur d|e Gemeinde Botzmgen
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Aus der Karte werden insbesondere die freiraumbezogenen Restriktionen des Re-
gionalplans ersichtlich. Der Bétzingen umgebende Regionale Griinzug hat nérdlich
der L 114 (HauptstraRe) einen relativ groRen Abstand zur bestehenden Bebauung.
Diese Bereiche sind jedoch aus topographischen Griinden nicht fur eine Gewerbe-
flachenentwicklung geeignet. Im Osten schliel3t der Regionale Griinzug nahezu di-
rekt an die Siedlung an. Zudem liegen in diesem Bereich der Dreisamniederung
hochwassergeféhrdete Bereiche und ein Regionaler Grundwasserschonbereich.
Griinzasuren sind innerhalb der Gemeinde Bétzingen nicht festgesetzt.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ragt im Stidwesten stellenweise in den Re-
gionalen Griinzug hinein. Die geringfiigige Inanspruchnahme des reglonalen Grin-
zuges kann aufgrund der MaRstablichkeit des Regionalplans im Rahmen einer Aus-
formung zugestanden werden. Hierbei ist hervorzuheben, dass der Randbereich
des Bebauungsplans aufgrund der Festsetzungen zur Ortsrandeingriinung die Ziele
des Griinzugs unterstiitzt. Zudem wurde das Plangebiet im Sinne des Regionalen
Griinzugs im Laufe des Anderungsverfahrens um ca. 0,68 ha eingekiirzt.
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5.1

Einkiirzung des Plangebiets

GEWERBEFLACHENBEDARF

Allgemeines zur zukiinftigen wirtschaftlichen Entwicklung

Kunftig werden verschiedene Rahmenbedingungen zu erheblichen Verdnderungen
der regionalen Wirtschafts- und Arbeitsplatzstruktur fihren, die wiederum Auswir-
kungen auf die Bevolkerungs- und Siedlungsentwicklung haben werden. Als we-
sentliche Rahmenbedingungen sind zu nennen:

Die Globalisierung der Wirtschaft dauert seit tiber 50 Jahren an und wird sich weiter
fortsetzen, sofern sich zentrale Rahmenbedingungen der Weltwirtschaftsordnung
und die Konsum- und Lebensgewohnheiten der entwickelten Lénder nicht grundle-
gend andern. Im Zuge der Globalisierung nimmt die Konkurrenz zwischen deut-
schen und ausléndischen Standorten sowie zwischen den einzelnen Wirtschafts-
raumen innerhalb Deutschlands zu. Dieser Trend war in den vergangenen Jahren
bereits spirbar. Die sich verstarkende interregionale Konkurrenz fiihrt dazu, dass
kiinftig die Bedeutung regionaler Kooperation zunimmt [Raumordnungsbericht,
2000, S. 167].

Die fortschreitende européische Integration wirkt gesamtwirtschaftlich in die gleiche
Richtung wie die Globalisierung. Eine gemeinsame europdische Wahrung ver-
schafft Vorteile gegeniiber Konkurrenten auRerhalb des Euro-Raumes. Die ver-
schiedenen Raumkategorien und Regionen innerhalb Deutschlands werden jedoch
in unterschiedlichem MaRe von der beschleunigten Internationalisierung durch den
europaischen Binnenmarkt betroffen sein [Raumordnungsbericht, 2000, S. 168].
Dies hat sowohl Auswirkungen auf die Bevélkerungs- als auch auf die Arbeitsmark-
tentwicklung. Fur Westdeutschland wird im Raumordnungsbericht prognostiziert [S.
176], dass sich das Nord-Sud-Gefalle wieder leicht verstarken wird, da im Suden
ein vergleichsweise geringer Erwerbspersonenzuwachs einer héheren Beschéafti-
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5.2

5.3

5.4

gungsdynamik gegeniibersteht. Dies hat positive Auswirkungen auf die Region
Sidbaden.

Der technische Wandel, der insbesondere durch die Entwicklungen in der Informa-
tions- und Kommunikationstechnologie bestimmt wird, hat voraussichtlich erhebli-
che Auswirkungen auf die rdumliche Entwicklung. Allerdings kénnen durch diesen
Wandel sowohl Konzentrations- als auch Dezentralisierungsprozesse geférdert
werden. So wird auf nationaler und internationaler Ebene eher mit einer groRraumi-
gen Konzentration auf bestimmte Zentren gerechnet, wohingegen auf regionaler
Ebene eine noch stéarkere Dezentralisierung und siedlungsstrukturelle Dispersion zu
erwarten ist [Raumordnungsbericht, 2000, S. 169].

Gewerbeflachenbedarf entsprechend regionalplanerischer Vorgaben

Der rechtskraftige Regionalplan sieht fur die Gemeinde eine GE+(GI)-Funktion vor,
was eine gewerbliche Entwicklung von bis zu 30 ha fiir den Zeitraum von ca. 15
Jahren ermdglicht. Auf den Planungshorizont einer punktuellen FNP-Anderung her-
untergebrochen, hier wird in der Regel von 3-5 Jahren ausgegangen, bedeutet dies
eine Entwicklung von bis zu 10 ha.

Im Rahmen der Regionalplanfortschreibung wurde seitens des Regionalverbandes
die gewerbliche Funktionszuweisung neu iberdacht. Dabei hat neben den individu-
ellen Standortvoraussetzungen auch eine Rolle gespielt, wie viele Flachen in einer
Gemeinde realistischerweise noch fir gewerbliche Zwecke zur Verfligung gestellt
werden koénnen. Vor diesem Hintergrund wurde die Gemeinde Bétzingen fiir eine
gewerbliche Eigenentwicklung vorgesehen, was eine Entwickiung von bis zu 5 ha
flr den Zeitraum von 15 Jahren bedeuten soll. Es wird jedoch im darauffolgenden
Grundsatz ausdriicklich darauf hingewiesen, dass auch héhere gewerbliche Ent-
wicklungsméglichkeiten zugelassen werden, wenn der Flachenbedarf nachweislich
von bereits ortsanséssigen Unternehmen ausgeht.

Es liegt auf der Hand, dass der etablierte Gewerbe- und Industriestandort Bétzingen
mit international agierenden Unternehmen auch kiinftig entsprechende Entwick-
lungsméglichkeiten benétigt. Insbesondere die Firma SMP Deutschland GmbH hat
einen groflen und dringenden Flachenbedarf, der unter die Funktion der Eigenent-
wicklung fallt, hinsichtlich der GréRe jedoch die Anhaltswerte im Regionalplanent-
wurf deutlich iberschreitet.

Gewerbeflachenbedarf nach sog. Hinweispapier

Vom Wirtschaftsministerium Baden-Wurttemberg wurden Anfang 2009 ,Hinweise
fur die Plausibilitatsprifung der Bauflaichenbedarfsnachweise“ im Rahmen von Fla-
chennutzungsplangenehmigungen erstellt, die 2013 fortgeschrieben wurden. Das
aktualisierte Hinweispapier verzichtet auf einen pauschalen Fldchenansatz fiir den
Gewerbeflachenbedarf. Es wird ausgefiihrt, dass ein pauschaler Flachenansatz
wegen der Differenziertheit der gewerblichen Bedarfsanspriiche nicht geeignet ist.
Die regionalplanerischen Vorgaben hinsichtlich Funktionszuweisung und Obergren-
zen flir gewerbliche Flachen sollen beriicksichtigt werden.

Konkreter Gewerbefldchenbedarf

Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde verlief in den letzten Jahren sehr po-
sitiv, sodass, entsprechend der regionalplanerischen Funktionszuweisung, neben
der Weiterentwicklung bereits ortsansassiger Betriebe auch neue Firmen angesie-
delt wurden.

Kinftig sollen in Bétzingen fur die folgenden Bedarfe Flachen vorgesehen werden:
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= Bedarf fiir die Erweiterung ortsansassiger Gewerbebetriebe und Unternehmen

» Bedarf fiir die Umsiedlung von Unternehmen aus beengten oder konfliktreichen
Lagen

» Bedarf fiir lokale Neugriindungen innerhalb der Gemeinde Bétzingen

Einen Flachenbedarf fir Neuansiedlungen von nicht ortsanséssigen Betrieben
kénnte die Gemeinde entsprechend des derzeit gliltigen Regionalplanes zwar gel-
tend machen, dies wird jedoch nicht verfolgt, da sich die Gemeinde bewusst ist,
dass die kiinftigen Entwicklungsméglichkeiten fur Gewerbe aufgrund verschiedener
Restriktionen (Siedlungsstruktur, Topographie etc.) sehr begrenzt sind und somit
die wenigen Entwicklungsméglichkeiten fir bereits ortsanséssige Betriebe zur Ver-
fugung stehen sollen. Dies deckt sich mit der im aktuellen Regionalplanentwurf ge-
troffenen Einstufung als Eigenentwickler fir den gewerblichen Bereich.

Dariiber hinaus zu beachten ist die hohe Standortgunst der Gemeinde flr Firmen,
da sowohl die harten Standortfaktoren wie die Verkehrsanbindung (Strale und
Bahn) als auch die weichen Standortfaktoren wie ein gutes Infrastrukturangebot
oder ein hoher Freizeitwert in Bétzingen ideal erflllt werden. Dies lasst sich auch
dadurch belegen, dass in der Vergangenheit viele namhafte Firmen angesiedelt
werden konnten.

Der dringendste Bedarf wird durch den Expansionswunsch des Unternehmens SMP
Deutschland GmbH (ehemals Peguform) hervorgerufen. Die international agierende
Firma ist auf Erweiterungsflachen dringend angewiesen, da nur so das geplante
neue Headquarter mit mehreren hundert Arbeitsplétzen in Bétzingen realisiert wer-
den kann. Konkret wird dafirr eine Flache von ca. 2,85 ha benétigt. Aufgrund der
dringenden Expansionsabsicht, wird parallel zu der vorliegenden Flachennutzungs-
plananderung bereits der Bebauungsplan ,Frohmatten II* aufgestelit. Beide Verfah-
ren werden im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefahrt.

Neben der Firma SMP Deutschland GmbH haben aktuelle Anfragen von Gewerbe-
treibenden gezeigt, dass ein weiterer kurz- bis mittelfristiger Bedarf (fiir 3-5 Jahre)
fur die Weiterentwicklung bestehender Betriebe in einer Gréflenordnung von
ca. 3 ha besteht. Zu einem groRen Teil speist sich dieser Bedarf aus geplanten Be-
triebserweiterungen von im Gewerbegebiet Frohmatten anséssigen Firmen, insbe-
sondere der ,Zimmerlin Edelstahltechnik GmbH*, der Firma ,Reif® Landtéchnik” und
des KFZ-Meisterbetriebs Weber. ‘

Die aufgefithrten Flachenbedarfe stellen Nettobauflachen dar, die fir die Betriebs-
erweiterungen erforderlich sind. ErschlieBungs- und Augleichsflachen sind darin
somit noch nicht enthalten. '

Die geplanten Bauvorhaben werden in den meisten Fallen nicht dazu flihren, dass
Grundstiicke im Bestand frei werden, weil die bestehenden und vollstandig einge-
richteten Gewerbehallen entweder weiterhin genutzt werden oder als Lagerhallen
umgenutzt werden. Dies gilt auch fur das bestehende Firmenareal von SMP. Das
potenzielle Flachenpotential durch Verlagerungen wird daher in der Berechnung
nicht angesetzt.

Der Gewerbeflichenbedarf belduft sich in de_l_’ Summe somit auf ca. 5,85 ha fiir
den Planungszeitraum der punktuellen FNP-Anderung (3-5 Jahre).

Der konkret ermittelte Gewerbeflachenbedarf liegt somit deutlich innerhalb der regi-
onalplanerischen Vorgaben durch den rechtskréftigen Regionalplan (siehe Kap.
5.2).
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Auch die als ,sonstige Erfordernisse der Raumordnung“ zu wertenden Vorgaben
des aktuellen Regionalplanentwurfs kénnen eingehalten werden. Es wurde darge-
legt, dass der Grundsatz der Eigenentwicklung beriicksichtigt wird, da der Gemein-
de bewusst ist, dass die wenigen noch zur Verfiigung stehenden Flachenpotenziale
dringend fiir die bereits ortsansassigen Firmen bendtigt werden. Weiterhin wurde
dargelegt, dass der Flachenbedarf nachweislich von bereits ortsanséssigen Unter-
nehmen ausgeht, sodass entsprechend des Regionalplanentwurfs héhere gewerbli-
che Entwicklungsmdglichkeiten als die grundsétzlich vorgesehenen 3-5 ha fir den
Planungszeitraum von 15 Jahren zugelassen werden kénnen.

6 GEWERBLICHE INNENENTWICKLUNGSPOTENZIALE

Die gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Boétzingen konzentriert sich auf das
Gewerbegebiet im Siiden der Gemarkung, das durch die Bebauungspléne ,Gewer-
begebiet* aus dem Jahr 1982, ,Industriegebiet-Stiid“ aus dem Jahr 1988 und ,Ge-
werbegebiet Frohmatten® aus dem Jahr 2001 entwickelt wurde.

In den bestehenden Mischbauflachen befinden sich allenfalls sehr kleine Entwick-
lungsmaglichkeiten, die hier aufgrund der GréfRe nicht als mégliches Gewerbefla-
chenpotenzial in Ansatz gebracht werden sollen.
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Im Bereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Frohmatten® wird durch die Abbil-
dung deutlich, dass der Bebauungsplan etwas Uber die Grenze des Flachennut-

zungsplans hinaus entwickelt wurde, da dieser keine parzellenscharfe Abgrenzung
festlegt.

el

Gewerbeflachen, die noch nicht durch einen Bebauungsplan entwickelt wurden,
sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan nicht mehr enthalten.

17-03-08 FNP Begriindung (17-02-07).doc



GVV Kaiserstuhl-Tuniberg Stand: 08.03.2017

6. Punktuelle Anderung des Flichennutzungsplanes Fassung: Feststellung
Gemeinde Bétzingen ,,Gewerbegebiet Frohmatten I1“
BEGRUNDUNG Seite 13 von 21

Die sonstigen unbebauten Fldchen wurden anhand des Luftbildes und bestehender
Vor-Ort-Kenntnisse Uberpriift, und werden in der folgenden Karte verdeutlicht.

AN &7 Fi ™ =

LAERA ) o ¥, /i Lt s

Anhand des Luftbildes wird deutlich, dass das Gesamtareal bereits sehr dicht
bebaut und intensiv gewerblich genutzt wird.

Im Bereich des Bebauungsplans ,Industriegebiet-Stid“ verfiigt lediglich die Firma
Bilcare Research GmbH noch Uber gebietsinterne Erweiterungsméglichkeiten auf
dem Flurstiick Nr. 5901 in einer GréRenordnung von ca. 1,5 ha (Flache Nr. 1). Des
Weiteren befindet sich im Gebiet eine bisher nicht gewerblich genutzte Baullicke
auf dem Flurstiick Nr. 9091 (Flache Nr. 2), die aufgrund eines gemeindlichen FIa-
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chentauschs in privater Hand ist, sodass die Gemeinde darauf keinen Einfluss hat.
Diese Baullcke hat eine GréRe von ca. 0,30 ha. Es erscheint aus der Sicht der
Gemeinde nicht realistisch, dass dieses Flachenpotenzial in den néchsten 3-5 Jah-
ren aktiviert werden kann, sodass von einer Anrechnung auf den Flachenbedarf ab-
gesehen wird.

Im Bereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Frohmatten® sind keine freien
Gewerbeflachen mehr vorhanden. Die im Luftbild noch freien Flachen wurden zwi-
schenzeitlich entweder bereits bebaut oder mit dem Ziel einer unmittelbar bevorste-
henden gewerblichen Nutzung verkauft. Die folgende Aufstellung verdeutlicht dies:

Nr. | Flurstiick(e) Eigentiimer Entwicklungszustand
1 5901 Bilcare Research GmbH langfristige Erweiterungs-
fliche fiir Fa. Bilcare
2 9091 in privater Hand private Entwicklungsflache
/ Aktivierung nicht abseh-
bar
3 12740/3, Schulz Brennstoffe-Agrar | gewerblich genutzt
12740/4, 12740/7
4 12740/2, 12740/8 | HMR Automatisierung und | Gewerbegebaude derzeit
Prozesstechnik im Bau
5 12740/6 Schénberger Bau & Grund | Grundstiick verkauft,
GmbH & Co. KG Bauantragstellung erfolgt
zeitnah
6 12724 Baugeschaft Klemens gewerblich genutzt
Ambs
7 12722, 12723 Kurt Dier Tiefbau — Ab- gewerblich genutzt
bruch- Kanalbau
12729, 12729/2 Reift Landtechnik gewerblich genutzt
12733, 12734 Heiko Weber KFZ- gewerblich genutzt
Meisterbetrieb

71

Insgesamt kann festgehalten werden, dass der ermittelte Flachenbedarf von
ca. 2,85 ha fur die Firma SMP und ca. 3 ha fiir sonstige Gewerbetriebe nicht auf
den bestehenden Gewerbeflachen befriedigt werden kann und somit die weitere
Bereitstellung von Gewerbeflachen erforderlich ist.

INHALTE DER PLANUNG

Bestehende Darstellung im Flichennutzungsplan und Bestandsnutzung

Im aktuell wirksamen Fldchennutzungsplan ist das Plangebiet als landwirtschaftli-
che Flache (8,66 ha) und zu einem kleinen Anteil im Westen als Grinflache (Sport-
anlagen) (0,1 ha) dargestellt.

Die folgende Abbildung verdeutlicht den Geltungsbereich der FNP-Anderung auf
der Grundlage des rechtskraftigen Flachennutzungsplans:
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7.2

Derzeit wird das Gelénde vollstandig landwirtschaftlich genutzt, wobei sich im Wes-
ten im Anschluss an die Gemeinbedarfsflache ein landwirtschaftlicher Betrieb befin-
det. Dieser méchte seine beengte Lage verbessern und nach Osten an die beste-
hende Bahntrasse umsiedeln.

Im Norden wird der direkte Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet herge-
stellt. Im Stiden schlieRen sich landwirtschaftliche Flachen an; im Westen das be-
stehende Sportgeldnde der Gemeinde Bétzingen und im Osten die Bahntrasse.

Des Weiteren befindet sich nordlich des bestehenden landwirtschaftlichen Anwe-
sens eine Gemeinbedarfsflache fir soziale Zwecke, die zum Teil vom Gemeinde-
kindergarten ,Pusteblume” belegt wird.

Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

Im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung soll die {iberwiegende Fléache als Ge-
werbefldche dargestellt werden. Auf die Darstellung als ,Geplante Gewerbefléche*
(Randsignatur) wurde verzichtet, da im Parallelverfahren bereits ein entsprechender
Bebauungsplan aufgestellt wird, sodass davon ausgegangen werden kann, dass es
sich mit Rechtskraft der FNP-Anderung um ,Bestandsflachen* (flachige Darstellung)
handeln wird.

Die Gewerbeflache in der vorliegenden FNP-Anderung schlieRt unmittelbar an die
Gewerbeflache im rechtskraftigen FNP an. Dabei ist jedoch zu beachten, dass der
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Frohmatten* bereits liber die bestehende Gewer-
beflachendarstellung hinaus entwickelt wurde. Dies bedeutet, dass Gewerbefladchen
Uberplant werden, flr die bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht und die
auch bereits gewerblich genutzt werden.

Neben der Gewerbeflache wurde im Osten des Plangebietes eine Mischbauflache
dargestellt, auf die der bestehende landwirtschaftliche Betrieb (auch Wohnnutzung)
umsiedeln méchte und hierfiir 0,46 ha beansprucht. Auf den Ubrigen 0,24 ha plant
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die Gemeinde Bétzingen den Bau einer Gemeinschaftsschopfanlage, fiir die ein er-
héhter Bedarf besteht. Im Bebauungsplan soll fiir den Hof sowie fiir die Gemein-
schaftsschopfanlage ein Dorfgebiet (MD) festgesetzt werden.

Neben diesen beiden Bauflachen wurde die erforderliche Erschliefung in Form der
Verkehrsflachen (StralRen und landwirtschaftlicher Weg im Siiden) sowie eine Ge-
bietseingrinung in den Fldchennutzungsplan aufgenommen. Diese Planung ent-
spricht ebenfalls der Konzeption des Bebauungsplans ,Frohmatten 11“. Fir diesen
liegt bereits eine sehr ausgereifte Verkehrs- und ErschlieBungsplanung fiir das Ge-
biet vor. Entsprechend der vorhandenen Darstellung im Flachennutzungsplan soll
die Verkehrsflache dargestellt werden.
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6. punktuelle Anderung des Fléchennutzungsplans, 2017

352

Der Anderungsbereich hat insgesamt eine GréRe von ca. 8,76 ha. Davon sollen
kinftig 1,18 ha als Verkehrsflache, 6,42 ha als Gewerbeflache, 0,70 ha als Misch-
baufldche und 0,46 ha als Griinflache dargestellt werden.

Von den 6,42 ha Gewerbefldche werden bereits 0,52 ha gewerblich genutzt und
sind durch den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Frohmatten® bereits planungsrecht-
lich als Gewerbegebiet gesichert. Diese Flache steht fiir die Befriedigung des ermit-
telten Gewerbeflachenbedarfs nicht mehr zur Verfiigung.

Von den verbleibenden 5,90 ha sind fiir die Firma SMP 2,85 ha vorgesehen, sodass
fur die Befriedigung des sonstigen Gewerbeflachenbedarfs noch 3,05 ha verblei-
ben. Dadurch kann der ermittelte Gewerbeflachenbedarf fiir den Planungszeitraum
von 3-5 Jahren (siehe Kap. 5.4) gedeckt werden.

Die gelbe Flache mit der Bezeichnung 1.3 ist die Darstellung eines archaologischen
Kulturdenkmals (siehe Kap. 10.2) entsprechend der Plangraphik des rechtskraftigen
Flachennutzungsplans. Die darliber verlaufende Schraffur der Gewerbeflache ver-
deutlicht, dass es sich um eine Uiberlagernde Darstellung handelt.
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7.3

Die Mischbaufldche dient Gberwiegend dem landwirtschaftlichen Betrieb, der bereits
im Plangebiet auf landwirtschaftlichen Flachen existierte.

Gemarkungsgrenze / Flaichentausch

Zu Beginn des Anderungsverfahrens wies die Gemeindegrenze Bétzingens am siid-
lichen Rand des Plangebiets einen Vor- bzw. Riicksprung auf, der fiir eine effiziente
ErschlieBung des Gewerbegebiets sehr ungiinstig war. Aus diesem Grund wurde
am 01.01.2017 wurde ein Gemarkungstausch vollzogen, sodass nun der gesamte
Geltungsbereich der FNP-Anderung auf Bétzinger Gemarkung liegt. Es handelt sich
um den noérdlichen Teil der Flurstlicke Nrn. 3646 — 3650 und eine Fldche mit einem
Umgriff von ca. 0,19 ha.

STANDORTWAHL / ALTERNATIVENPRUFUNG

Der Standortentscheidung ist eine Alternativenpriifung vorausgegangen, die alle in
Frage kommenden Gebiete fiir eine Gewerbeansiedlung auf den Prifstand gestelit
hat.

Vorrangige Pramisse ist der Anschluss an die bestehende Siedlungsstruktur, wie es
das landesplanerische Ziel im Landesentwicklungsplan (Nr. 3.1.9) vorgibt: ,Die
Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten”. Sieht man von
Standortalternativen ab, die von der bestehenden Siedlungsstruktur abgesetzt sind,
ergeben sich fir die Gemeinde Boétzingen im gewerblichen Bereich nur sehr wenige
Mdglichkeiten.

Stéadtebaulich erscheint es sinnvoll, die zukiinftigen gewerblichen Entwicklungen der
Gemeinde Boétzingen vorrangig in einem zusammenhédngenden Bereich mit dem
bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet zu realisieren. Mehrere Grinde spre-
chen fiir den geplanten Standort (Flache 3, s. Abb. unten):

Die Lage des Standorts zur Uberdrtlichen Anbindung ber die Bundesstralte B 31
erméglicht eine Organisation des Logistikverkehrs, die das geringste immissionsbe-
dingte Konfliktpotential birgt. Durch den im Zuge der ErschlieRung des Bebauungs-
plangebiets ,Gewerbegebiet Frohmatten hergestelliten Anschluss an die L 115 be-
steht eine sehr gute Anbindung an die B 31. Durchgangsverkehr durch wohnbaulich
geprégte Bereiche kann so vermieden werden.

Der Standort ist durch die rdumliche Ndhe zum Gewerbebestand, zur Bahntrasse
und zur L 115 immissionsbedingt vorbelastet. Der unmittelbar an den Standort an-
grenzende Gewerbebestand legt zugleich nahe, die weitere gewerbliche Entwick-
lung in diesem Bereich anzusiedeln bzw. fortzusetzen. Hierfiir eignet sich das ebe-
ne Gelande hervorragend. -

Alle weiteren Freiflachen in und um Bétzingen sind grof3rdumig untersucht worden.
Im Ergebnis scheiden vor allem die Flachen 2, 4 und 5 aus planungsrechtlichen
Griinden aus. Aufgrund der Lagen in beispielsweise Uberschwemmungsgebieten
(HQ10, HQsp bzw. HQ4q0), im Regionalen Griinzug oder im Landschaftsschutzgebiet
sind dieserorts planungsrechtlich keine Neubebauungen realisierbar. Die Flachen 1
und 6 bieten zwar jeweils ausreichend Flache, sind jedoch aus anderen Griinden
ungeeignet. Beide Flachen befinden sich in einer topografisch ungiinstigen Lage.
Durch die Lage der Gemeinde Bétzingen am Rand des Kaiserstuhls bestimmt die
Topografie eine potenzielle Gewerbegebietsentwicklung. Die dortigen Gegebenhei-
ten machen dies nahezu unmdéglich. Hinzu kommt die unmittelbare Ndhe zu Wohn-
bebauungen. Ein gewerbliches Wachstum an den bestehenden, durch Wohnbe-
bauung gepragten Siedlungsrandern der Gemeinde wiirde ein erhebliches Konflikt-
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potential im Zusammenhang mit den jeweils vorhandenen Wohnnutzungen mit sich
bringen. AufRerdem ist die ErschlieBung beider Flachen nur durch die Ortsmitte
moglich, was diese in einem unzumutbaren MaR belasten wiirde. Zusétzlich befin-
det sich die Flache 1 nahezu vollstédndig im Vogelschutzgebiet. Eine Entwicklung
nordlich bzw. nordwestlich der L 114 kann aus diesen Grinden ausgeschlossen

werden.

GroB3rdumliche Freiflichenanalyse

Nr. | Vorteile

Nachteile

1 » ausreichend Flache

. Lage im Vogelschutzgebiet - -
. topografisch ungiinstige Lage
« ErschlieBung durch Ortsmitte

« unmittelbare Nahe zu Wohnnutzungen

2 « ausreichend Flache

« Lage im Uberschwemmungsgebiet

« groRe Teile auf Gemarkung Gottenheim
- Lage im Wasserschutzgebiet

« unmittelbare Nahe zu Wohnnutzungen

« ungiinstige Verkehrsanbindung

3 « direkter Anschluss an beste-
hendes Gewerbegebiet

« gute ErschlieBung

« Lage im HQextrem

« geringe Teile von Wasserschutzgebiet
und Regionalem Griinzug tangiert

17-03-08 FNP Begrtndung (17-02-07).doc




GVV Kaiserstuhl-Tuniberg Stand: 08.03.2017

6. Punktuelle Anderung des Flidchennutzungsplanes Fassung: Feststellung
Gemeinde Boétzingen ,,Gewerbegebiet Frohmatten 11
BEGRUNDUNG Seite 19 von 21

« ausreichend Flache

« kaum naturrdumliche Restrik-
tionen

« kein Einfluss auf Wohnbe-
bauung oder Ortsmitte

« topografisch glinstige Lage

4 - gute ErschlieRung « Lage im Landschaftsschutzgebiet und im

« ausreichend Fléche ey SVinaLg

. topografisch giinstige Lage . groRe Teile im Uberschwemmungsgebiet

5 « gute ErschlieRung . groRRe Teile im Uberschwemmungsgebiet
« ausreichend Flache - unmittelbare Nahe zu Wohnnutzungen

« topografisch glinstige Lage

6 « ausreichend Flache « topografisch ungiinstige Lage
« ErschlieBung durch Ortsmitte

« unmittelbare Nahe zu Wohnnutzungen

Die folgende Abbildung zeigt das Vogelschutzgebiet, das Landschaftsschutzgebiet
und die Wasserschutzgebietszonen, die stdlich an das Plangebiet angrenzen bzw.
mit Zone Il leicht Uberlagern:

ANTNNNNA NN NN UONNNNNNSAN

Y Wasserschutzgebietszone
_l Zone | und Il bzw. Il A
\ _] Zone |l B

L] Zone lll und Il A

Zone lll B

//

L]

andschaftsschutzgebiet

N
AN

Vogelschutzgebiet

/////////////////
/ =

N\

Schutzgebiete (Quelle: LUBW)

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Standort 3 gegeniiber den
anderen Standortalternativen deutliche Vorteile aufweist und die Nachteile ,Lage im
Wasserschutzgebiet® und ,Lage im Regionalen Griinzug“ auf untergeordnete Teil-
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10

10.1

10.2

bereiche beschrankt sind. Durch Verkleinerung des Plangebiets im Siiden konnte
diese Betroffenheit weiter minimiert werden. Die ,Lage im HQexrem” SChmalert zwar
die sonst hohe Standortgunst, stellt aber gegeniiber der Lage im Uberschwem-
mungsgebiet einzelner Standortalternativen eine eher geringere Beeintrachtigung
dar und kann auf der Ebene des Bebauungsplans Bericksichtigung finden. Die
Nachteile der favorisierten Standortalternative Nr. 3 sind in der Gesamtabwéagung
gegeniiber denen der anderen Flachen gering und somit hinnehmbar.

LANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Fir die bauliche Nutzung missen bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen umge-
wandelt werden. Dies muss gemaf § 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB besonders begriin-
det werden.

Bei den betroffenen landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich ausnahmslos um
Vorrangflur Stufe I. Da die Gemeinde jedoch vollstandig von Vorrangfluren der Stu-
fe | umgeben ist und die gewerblichen Innenentwicklungsméglichkeiten ausge-
schopft sind, stiinden ohne eine Inanspruchnahme dieser Béden keine weiteren
baulichen Entwicklungsoptionen mehr offen. Aufgrund des Drucks auf das Gewer-
begebiet im Siiden der Gemeinde sowie der giinstigen Eigentumsverhéltnisse der
landwirtschaftlichen Flachen (s.u.), sind diese in diesem Fall entbehrlich.

Der GroRteil der Flurstiicke im Anderungsbereich ist im Eigentum der Gemeinde.
Diese Flachen wurden lediglich an Landwirte verpachtet. Die Pachtvertrdge wurden
bereits zum November 2016 aufgel6st, um adéquat auf die Nachfrage nach Gewer-
beflachen zu reagieren und die Fldchen bedarfsgerecht zu entwickeln. Die Flursti-
cke 7371 sowie 7378 sind als einzige noch in privatem Besitz. Entsprechende Ge-
sprache und Verhandlungen wurden bereits gefihrt und es ist absehbar, dass mit
allen Parteien eine Einigung erzielt werden kann.

Zudem wurde der Geltungsbereich im Laufe des Verfahrens eingekirzt, wodurch
die landwirtschaftlichen Flachen nun um ca. 0,68 ha weniger beriihrt werden als ur-
springlich geplant.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt zu einem kleinen Teil innerhalb der Zone Il des Wasser-
schutzgebiets , Tiefbrunnen Noétig“ mit Rechtsverordnung vom 10.05.1985. Dement-
sprechend sind die Vorgaben der Verordnung entsprechend zu beachten.

Archéologisches Kulturdenkmal Nr. 1.3

In den Gemeinden Bétzingen, Eichstetten und Gottenheim ist eine groRe Zahl an
Kulturdenkmalen i.S. des Denkmalschutzes vorhanden. Sie sind jedoch bisher nur
z.T. erfasst; es liegt noch keine Liste der Kulturdenkmale gem. der Verwaltungsvor-
schrift fir die Erfassung von Kulturdenkmalen vom 28.12.1983 vor. Die Baudenk-
male sind z.T. in einer Liste der Denkmalobjekte des ehem. Kreises Freiburg aus
dem Jahr 1974 (Stand: 1970) ausgefiihrt. Da diese Liste aber vor Inkrafttreten des
Denkmalschutzgesetzes und der o.g. Verwaltungsvorschrift erstellt wurde, sind die
Objekte nicht nach den heute bekannten Kriterien erfasst und bewertet worden.
Funde sowie der Flurname deuteten an der markierten Stelle im Gewann ,Steinmat-
ten” jedoch auf eine rémische Siedlung hin. Der betroffene Bereich wird in der Fla-
chennutzungsplananderung nachrichtlich Gbernommen.
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Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzégerungen
zu vermeiden, wurden die erforderlichen MalRnahmen zwischen der Gemeinde Bét-
zingen und dem Landesdenkmalamt abgestimmt. Bereits im November 2016 wur-
den auf der betroffenen Flache erste Sondierungsgrabungen durchgefiihrt und die
notwendigen weiteren Schritte eingeleitet. Bisher wurden Sockelreste von Neben-
gebauden eines rémischen Gutshofes sowie Umfassungsgrében gefunden, die von
archéologischer Bedeutung sind. In den Bereichen dieser Funde missen vor Bau-
beginn Ausgrabungen durch eine Grabungsfirma stattfinden. Diese sind fur Febru-
ar/Marz 2017 geplant. Es kann davon ausgegangen werden, dass nach Abschluss
der Arbeiten die Belange des Denkmalschutzes der Uberplanung und der Erschlie-
Rung des Gebiets nicht weiter entgegenstehen.

Den Belangen des Denkmalschutzes wird damit ausreichend Rechnung getragen.

Bétzingen, den 7. JUL. 2017

fsp.stadtplanung

e Stadtplaner Partng ft mbB
Schwabentorring g Freibu
/ 0761/36875-0/wwi Tsgystadiplanuperde
Sreeis e,
chneckenburger ’i’_”‘,*f/

Vorsitzender des
Gemeindeverwaltungsverbandes
Kaiserstuhl-Tuniberg
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Kurzdarstellung des Vorhabens und der geplanten Anderung

Die Firma SMP plant in Bétzingen den neuen Hauptsitz der Firmenverwaltung fir etwa 800 Mitarbeiter zu errichten.
Um dies und eine zukunftige mégliche Nutzung der Flache durch weitere Betriebe zu ermdglichen, soll das im Su-
den von Bétzingen bestehende Gewerbegebiet um ca. 5 ha erweitert werden. Die Erweiterung des Gewerbegebiets
soll fur eine potentielle zuktnftige gewerbliche Nutzung durchgefiihrt werden (zentraler Bereich des Plangebietes).
Im &stlichen Bereich des Plangebietes soll auBerdem eine Flache fur Landwirtschaft und Schopfanlagen ausgewie-
sen werden, in die der momentan im westlichen Bereich des Plangebiets bestehende landwirtschaftliche Betrieb
umsiedeln kann. Fur das gesamte Vorhaben ist sowohl die Aufstellung eines Bebauungsplanes, als auch die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes notwendig, da das Gebiet im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (FNP) als
landwirtschaftliche Flache und zu einem kleinen Anteil im Westen als Grunflache (Sportanlagen) dargestellt ist.
Insofern wird ein punktuelles Anderungsverfahren des FNP fur das betroffene Gebiet durchgefilhrt, nach dem das
Gebiet Uberwiegend als Gewerbeflache sowie am 6stlichen Rand als Mischbauflache dargestellt werden soll.

Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachpldnen

Regionalplan:

Im rechtsverbindlichen Regionalplan des Regionalverbands Sudlicher Oberrhein (1995) sowie im Offenlageentwurf
der Gesamtfortschreibung ist sudlich des Plangebiets entlang der Gemarkungsgrenze ein Regionaler Griinzug
ausgewiesen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ragt im Stdwesten stellenweise in den Regionalen Griin-
zug hinein. Die geringfiigige Inanspruchnahme des regionalen Griinzuges kann aufgrund der MaRstablichkeit des
Regionalplans im Rahmen einer Ausformung durch den RVSO zugestanden werden. Hierbei ist hervorzuheben,
dass der Randbereich des Bebauungsplans aufgrund der Festsetzungen zur Ortsrandeingriinung die Ziele des
Grunzugs unterstitzt. Das Plangebiet ist groRtenteils nicht Gberplant. Im Norden sind randlich Flachen als Sied-

lungsflache fur Industrie und Gewerbe, sowie fur Wohn- und Mischgebiet dargestellt.
Bestandsaufnahme (mit Schwerpunktsetzung bei den beeintrachtigten Schutzgiitern)
¥ Bewertung von Bedeutung und Empfindlichkeit: 1 besondere / 2 allgemeine / 3 geringe Bedeutung

Mensch:

2  Larm: Es bestehen Larmimmissionen von der 6stlich des Plangebiets gelegenen L 115 und der Bahntrasse
der Breisgau-S-Bahn sowie von nah gelegenen Sportanlagen. Die Empfindlichkeit in Gewerbe- und Misch-
gebieten gegentiber Larmimmissionen wird als maRig hoch eingestuft.

Erholung: Das Plangebiet, welches groRtenteils landwirtschaftlich genutzt wird und an ein bestehendes
Gewerbegebiet angrenzt, weist lediglich eine geringe Erholungsfunktion auf.

Umweltbericht, Gemeinde Bétzingen, 6. Flachennutzungsplanénderung Seite 2




faktorgrun

Arten und Biotope:

Das Plangebiet ist fir Fledermause und andere Saugetiere sowie fur Wirbellose nur von geringer Bedeu-
tung. Es liegen Revierzentren mehrerer Vogelarten im Plangebiet (Details zu den Arten finden sich im Um-
weltbericht zum Bebauungsplan). Im zentralen nérdlichen Plangebiet liegt ein Zauneidechsen-Vorkommen
vor.

Im Plangebiet kommen sehr wenige Geholze und Uberwiegend geringwertige Biotoptypen vor: intensiv
landwirtschaftlich genutzten Fidchen (Acker), Uberbauten und teilversiegelten Flachen, kleineren Flachen
mit Griinland, Rasenflachen, Hecken im nérdlichen Bereich und Wirtschaftswege.

Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut Arten und Biotope

Boden:

Das Plangebiet wird vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Bei den Bdden handelt es sich um hochwertige
bis sehr hochwertige Béden: Auengley-Brauner Auenboden (Bodenfunktion 2,7) auf ca. 10 % und Humus-
gley (Bodenfunktion 4,0) auf ca. 90 % der Flache des Plangebietes.

Das Plangebiet ist von besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Boden.

Wasser:

Ein grofler Bereich des Plangebietes liegt innerhalb einer HQexrem-Flache, jedoch komplett auerhalb
HQqgo-Flache. Etwa 0,9 ha des sidlichen Plangebietes liegt im Bereich Wasserschutzgebiet TB Notig*
WSG-Zone II/Ill A. Es besteht relativ hoch anstehendes Grundwasser im Plangebiet.

Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser.

Klima / Luft:

Das Plangebiet stellt eine grofRere Kaltiuftentstehungsflache dar. Es bestehen jedoch keine Kalt- und Frisch-
luftabflussbahnen (bei autochtonen Wetterlagen) im Plangebiet. Es liegt eine gewisse Belastung der Luft
durch Immissionen von der nahen L115 vor.

Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Klima / Luft.

Landschaftsbild:

Die Landschaftsbildqualitat im Plangebiet wird mit "mittel" bewertet. Nordlich liegt der landschaftlich hoch-
wertige Kaiserstuhl. Im Umfeld des Plangebietes liegen jedoch verschiedene Vorbelastungen des Land-
schaftsbildes vor: Angrenzendes Gewerbegebiet; Nahe zu Strommasten (110kV-Leitung); nahe L115 und
angrenzende Bahntrasse der Breisgau-S-Bahn.

Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fur das Schutzgut Landschaftsbild.

Kultur- / Sachguter:

Im Plangebiet ist ein Kulturdenkmal-Priffall (Nr. 9) in Bétzingen-Steinmatten (Flst.: 7363 — 7367) vorhande-
nen. .

Das Plangebiet ist von besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Kultur- / Sachguter.

Wechselwirkungen: Es sind keine Wechselwirkungen zu erwarten, die tGber die bei den einzelnen Schutzgt-
tern aufgefuhrien Auswirkungen hinausgehen. '

Umweltbericht, Gemeinde Bétzingen, 6. Flachennutzungsplanénderung Seite 3
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Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Dui'chﬂihrung der Planung:
MaBR der Beeintrichtigung: :

E = hoch, erheblich e = mittel, erheblich g = gering, nicht erheblich
Mensch
Larm Zu den Larmimmissionen durch die 6stlich des Plangebiets gelegenen L 115, die Bahntrasse

Erholung

Arten und
Biotope

Boden

Wasser

Klima / Luft

Land-
schaftsbild

Kultur- und
Sachgtiter

der Breisgau-S-Bahn sowie von nah gelegenen Sportanlagen wird im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens ein Larmgutachten erstellt und im Umweltbericht zum Bebauungsplan
Gewerbegebiet Frohmatten Il beriicksichtigt. Es ist damit zu rechnen, dass durch passive
Larmschutzmafnahmen erhebliche Beeintrachtigungen verhindert werden kénnen. Dies wird
auf Ebene des Bebauungsplans detailliert beschrieben.

Aufgrund der geringen aktuellen Bedeutung des Plangebietes fir die Erholung ergibt sich
vorhabensbedingt keine nachteilige Veranderung der Erholungseignung. Die Ein- und Durch-
grinungen des Plangebiets insbesondere am Suidrand verbessern in Kombination mit einem
angrenzenden Weg die Erholungseignung gering.

Durch die zuldssige Nutzung wird die Rodung der relativ wenigen Gehélze und die Beseitigung
der vorhandenen vorwiegend geringwertigen Biotope ermdéglicht. Eine Grundflachenzahl von
0,8 auf der Gewerbegebietsflache ergibt eine maximal zulassige Uberbauung bzw. Versiege-
lung von 80 %.

Es bestehen potentielle artenschutzrechtliche Konflikte. Durch die Rodungsmafinahmen, Bau-
feldraumung oder das mégliche Einwandern von Reptilien und Amphibien in das Plangebiet
wéahrend der Bauzeit (Rohboden als tempordres Nahrungs- oder Laichhabitat) besteht die
Gefahr des Eintretens von Tétungsverbotstatbestanden. Durch die Bebauung werden wvrs.
Fortpflanzungs- und Ruhestatten mehrerer planungsrelevanter Vogelarten mit Revierzentren
im Plangebiet zerstort.

Beeintrachtigungen der Funktion des Plangebietes flr die beiden nachsten Vogelschutzgebie-
te werden im Rahmen der Umweltprifung fir die Aufstellung des Bebauungsplans geprift.

Die Planung ermdglicht eine zuléssige Versiegelung und Bebauung von bis zu etwa 80 % des
Plangebiets. Dies ist verbunden mit einem vollistandigen Verlust aller Bodenfunktionen auf
diesen Flachen. Betroffen sind dabei Béden von hoher bis sehr hoher Leistungsfahigkeit.

Es besteht die Gefahr, dass durch die Gebaudegrindung in den relativ hoch anstehenden
Grundwasserhorizont eingegriffen wird. Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, kénn-
te das Wasser im WSG III/IlIA verunreinigt werden.

Durch den o.g. genannten fehlenden Lufttransport sind im Plangebiet keine Entlastungeffekte
bei Luftschadstoffanreicherung (Inversionswetterlagen) und Warme-/Schwilebelastung vor-
handen. Die Belastung wird durch die potentielle Versiegelung/Bebauung verstarkt. Kaltluftent-
stehungsflachen im Plangebiet gehen verloren. Durch groffiachige Versiegelung/Bebauung
ergeben sich dadurch erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima/Luft.

Momentan landwirtschaftlich genutzte Flache am Ortsrand wird groRflachig tberbaut. Eine
starke Beeintrachtigung entsteht durch die im Westen des Plangebiets zugelassene Bauhthe
fur Gebaude von 28 m. Dadurch ist auch eine Belastung des visuellen Landschaftserlebens
von Aussichtspunkien im nahen Kaiserstuhl gegeben (z.B. Eichelspitzturm; Totenkopf-
Aussichtsturm). Die Vorbelastungen des Landschaftsbildes mindern das vorhabenbedingte
Maf} der Beeintrachtigungen geringfugig.

Sondierungsgrabungen ergaben, dass im Plangebiet archaologische Kulturglter (u.a. Funda-
mente eines rémischen Gutshofes) vorhanden sind, welche durch die Planung potentiell beein-
trachtigt werden kénnten. Dies wird im Rahmen der Umweltpriifung fir die Aufstellung des
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Bebauungsplans detaillierter geprift.

Wechsel- g Da keine Wechselwirkungen bekannt sind, ist diesbezuglich nicht mit Auswirkungen zu rech-
wirkungen nen.

V = Vermeidung, Minimierung

Erlauterung der MaRnahme:

Passive Larmschutzmafnahmen

Vorgezogene Ausgleichsmafinahmen fur verschiedener Vogelar-
ten durch Verbesserung der Habitat- und Biotopqualitat (Schaf-
fung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) im Rahmen von CEF-
Mafinahmen

Rodungszeitbeschrankung (Anfang Oktober bis Ende Februar)

Extensive Dachbegrinung auf 80 % der Dachflachen der Neu-
bauten mit Substratschicht von mindestens 10 cm

Begrunung von Strafllen, Stellplatzen und unbebauten Flachen mit
B&aumen

Eingrinung des Ortsrandes mit Feldhecken und insbesondere
grofikronigen Baumen

Kompensation der Eingriffe in Boden durch schutzguttbergreifen-
de Kompensationsmalnahmen auf externen Ausgleichsflachen
(z.B. Grinlandextensivierung, ...)

Bei Bauarbeiten Zwischenlagerung des Oberbodens und Ver-
wendung des Aushubs fur Gelandemodellierung in den nicht
tberbauten Flachen

Teilweise Retention des Niederschlagswassers vor Ort

Wasserundurchlassige Oberflachen bei Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen

In der WSG-Zone HI/IHA sind alle Ableitungssysteme (Schmutz-
wasser) mit geschweifiten HDPE Rohren PN 10 oder Rohrsyste-
men mit mineralischer Kapselung (oder gleichwertiges) auszufith-
ren

Es werden in enger Abstimmung mit dem Landesamt fur Denk-
malpflege im Piangebiet dem Denkmalschutz angemessene
Schutzmafinahmen (u.a. Rettungsgrabungen) durchgefihrt

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Beeintrachtigungen im Gebiet

K= Kompensétion (Ausgleich, Ersatz)

Schutzgut / Funktion:

Mensch/Erholung

Arten, Biotope

Arten

Boden, Arten, Biotope, Wasser, Kili-
ma/Luft, Landschaftsbild

Mensch, Boden, Arten, Biotope, Wasser,
Klima/Luft, Landschaftsbild

Mensch, Boden, Arten, Biotope, Wasser,
Klima/Luft, Landschaftsbild

Boden, Arten, Biotope

Boden

Wasser

Wasser

Wasser

Kultur- und Sachguter

Voreinschéatzung, ob ein Ausgleich innerhalb der Vorhabenflache erméglicht werden kann:

Durch die internen Vermeidungs- und AusgleichsmafBinahmen kann ein Teil der potentiell erheblichen Beeintrachti-
gungen vermieden, vermindert bzw. ausgeglichen werden. Die erheblichen Beeintrachtigungen der Arten, Biotope
und Boden miissen durch externe Kompensationsmaftnahmen ausgeglichen werden.

Die Ausgleichsmafinahmen werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan konkretisiert.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung:

Bei einem Verzicht auf die Ausweisung des Gebietes sind kurzfristig keine oder nur unwesentliche Anderungen des
Flachenzustands zu erwarten. Insbesondere bedeutsame naturschutzfachliche Aufwertungen innerhalb des Plan-

gebietes sind nicht zu erwarten.

Andemeitigé Planungsméglichkeiten (Standortalternativen)
Planungsalternativen innerhalb des Gebiets wurden gepriift. Bezlglich Standortalternativen ist im Gemeindegebiet
Bétzingen keine Flache vergleichbarer GréRke vorhanden, da:

¢ kein Alternativstandort eine vergleichbare Vorbelastung aufweist (angrenzendes Gewerbegebiet, Strommasten,
L115, Bahntrasse).

« fur einen Grofteil des Gemeindegebiets Schutzgebietskulissen (z.B. LSG, VSG) bestehen.
o weitere Flachen sich teilweise in der Nahe von Wohnbebauung befinden.

» weitere Fldchen teilweise in geschitzten Uberflutungsflachen liegen oder intakte Ortsrander aufweisen.

Eine detaillierte Beschreibung von Bedarfsnachweis und Standortalternativenprifung findet sich in der Begrindung
zur 6. Punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes.

Verwendete technische Verfahren, Hinweis auf Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Grundlagen dieses Umweltberichts sind folgende Daten:

. digitale Orthophotos (Quelle: LGL)

. Bebauungspléne, Flachennutzungsplan (Quelle: Automatisiertes Raumordnungskataster des Landes
Baden-Wirttemberg)

. Landesentwicklungsplan, Regionalplan (Quelle: PlanAtlas des Landes Baden-Wirttemberg)

. Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) (Quelle: LRA Breisgau-Hochschwarzwald)

. Geodaten zu den Themen: FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiet, Wasserschutz-
gebiete, geschiitzte Biotope, Hochwassergefahrenkarte, Umgebungslarmkartierung (Quelle: LUBW)

. Regionale Klimaanalyse Sudlicher Oberrhein (REKLISO; Quelle: RVSO)

. Bodenkarte 50 (Quelle: LGRB)

. Schalltechnische Untersuchung (Quelle: Fichtner Water & Transportation, 2016)

. Archaologische Untersuchungsgrabungen

Zusatzlich wurden durchgefihrt:

. Biotopkartierung und faunistische Ubersichtsbegehung (2016)
. Artenschutzprifung Eidechsen und Amphibien (2016)

. Artenschutzprufung Fledermause (2016)

. Artenschutzprifung Végel (2016)

Maflinahmen zur Umweltiibelwachung (Monitoring)

Maf3nahmen zur Umweltiberwachung werden im Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan festgelegt.

Hinweise zur Abschichtung

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Parallelverfahren. Fur eine vertiefende Untersuchung der oben
dargesteliten Bestands- und Eingriffssituation wird daher auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan verwiesen.
Dort werden auch Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen konkretisiert und rechtsverbindlich im
Bebauungsplan festgesetzt. Ebenso erfolgt dort eine Vorpriifung zur Vertraglichkeit mit den beiden néchsten Vo-
gelschutzgebieten sowie die Erarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Um die Ansiedlung von Betrieben (u.a. eines geplanten Verwaltungssitzes der Firma SMP mit 800 Mitarbeitern) im
Suden von Botzingen zu erméglichen, wird eine punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans fir das betroffene
Plangebiet angestrebt. Dabei soll die Plangebietsflache, die aktuell im FNP (berwiegend als landwirtschaftliche und
zu einem kleinen Anteil im Westen als Griunflache (Sportaniagen) dargestellt ist, zukinftig Gberwiegend als Gewer-
beflache sowie am &stlichen Rand als Mischbauflache dargestelit werden.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch/Erholung ergibt sich durch das Vorhaben keine Verschlechterung der Erho-
lungsfunktion. Mit einem von einer Hecke gesdumten Weg werden die Wegeverbindungen fur die Naherholung
erhalten. Bezuglich des Schutzguts Mensch/Larm ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung zu rechnen. Dies
wird detaillierter im Rahmen der Umweltprifung fur die Aufstellung des Bebauungsplans beschrieben. Das Vorge-
hen beziglich der im Plangebiet gefundenen Kulturgiter (u.a. Fundamente eines rémischen Gutshofes) erfolgt in
enger Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege. Das detaillierte Vorgehen beziglich des Schutzguts
Kulturgter wird im Rahmen der Umweltpriifung fur die Aufstellung des Bebauungsplans Gewerbegebiet Fronmat-
ten Il beschrieben.

Es ist durch die geplante zulassige Bebauung mit erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter Arten, Biotope,
Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild zu rechnen. Diese kénnen fur die Schutzguter Arten, Biotope, Bo-
den, Wasser und Klima/Luft durch interne und externe Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafinah-
men verhindert, vermindert oder ausgeglichen werden. Die Beeintrachtigungen der Schutzguter Landschaftsbild
und Boden kdnnen nur schutzgutibergreifend durch Malnahmen der Biotopentwicklung ausgeglichen. Die visuel-
len Storreize fur das Landschaftserleben, welche voraussichtlich vom Gebaude im westlichen Plangebiet mit zulds-
siger Bauh6éhe von 28 m ausgehen, bleiben jedoch bestehen.

Gemaf der im Rahmen des Bebauungsplans durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Prifung ist nicht mit der Erfli-
lung von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG zu rechnen, wenn die erforderiichen Vermeidungs- und Aus-
gleichs- inkl. CEF-MaRnahmen (z.B. Rodungszeitbeschrankungen, vor Baubeginn Ersatz-Fortpflanzungs- und
Ruhestatten schaffen, Baufeldauszdunung, etc.) durchgefihrt werden.

Freiburg, den 08.02.2017

Dipl. Biol. Dr. Thomas Hahn
0761 - 707 647 27 / hahn@faktorgruen.de
faktorgruen
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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Botzingen verfiigt (iber einen guten Gewerbebesatz, wobei das Unter-
nehmen SMP Deutschland GmbH (ehemals Peguform) aufgrund der Betriebsgrofe
eine herausragende Rolle einnimmt. Allerdings ist die Entwicklung vorhandener und
die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriecbe kaum mehr mdglich, da es innerhalb der
Gemeinde keine verfligbaren Gewerbeflachen mehr gibt. Zur Entwicklung und Stand-
ortsicherung der Firma SMP in Botzingen plant das Unternehmen den Bau eines
Headquarters mit bis zu 700 Arbeitspléatzen. Aufgrund dieser konkreten Nachfrage und
zur Schaffung von kurz- bis mittelfristig bendtigten Erweiterungsfléchen fir ortsansas-
sige Betriebe, beabsichtigt die Gemeinde Botzingen die Ausweisung neuer Gewerbe-
flachen im Anschluss an das vorhandene Gewerbegebiet Frohmatten.

Durch die Planung wird das vorhandene Gewerbegebiet liickenlos nach Siiden erwei-
tert und ein stidtebaulicher Zusammenhang zum westlich gelegenen Freizeitstandort
mit Sportplatz und Schwimmbad geschaffen. Es ist vorgesehen, dem Wunsch des Ei-
gentiimers entsprechend den vorhandenen Landwirtschaftsbetrieb in diesem Bereich
an den zukiinftigen Ortsrand im Siidosten zu verlagern. Dies ermdglicht eine sinnvolie
stadtebauliche Gliederung (Gewerbe — Verwaltung — Freizeit/Soziales) und eine Ver-
besserung der Erschlieungssituation von Sportplatz und Schwimmbad.

2 VERFAHREN

Zur 6. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren wurde
ein zweistufiges Planungsverfahren, bestehend aus der friihzeitigen Blrger- und Be-
hérdenbeteiligung gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie der Offenlage geman
§§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefiihrt. Im Zuge der Friihzeitigen Beteiligung wurde
ein Scoping durchgefihrt.

Verfahrensablauf
04.04.2016 Aufstellungsbeschluss des Gemeindeverwaltungsverbandes Kai-
serstuhl-Tuniberg zur 6. punktuellen Flachennutzungsplanande-
rung
04.04.2016 Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes

Kaiserstuhl-Tuniberg billigt den Vorentwurf der 6. punktuellen
Flachennutzungsplananderung und beschlief3t die Durchflihrung
der Friihzeitigen Biirger- und Behordenbeteiligung gem. § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB.

18.04.2016 Durchfiihrung der Friihzeitigen Burgerbeteiligung im Rahmen
einer Burgerinformationsveranstaltung

05.04.2016 Durchfiihrung der Friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
(Anschreiben)  sonstiger Trager 6ffentlicher Belange. Die Behdrden werden auf-
mit Frist bis gefordert zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
06.05.2016 Stellung zu nehmen (Scoping).

17-03-08 Zusammenfassende Erkidrung FNPA (17-04-19).doc
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14.11.2016 Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes

Kaiserstuhl-Tuniberg behandelt die in der Friihzeitigen Beteili-
gung eingegangenen Stellungnahmen und fasst den Beschluss
zur Offenlage fir die 6. punktuelle Anderung des Flachennut-
zungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes Kaiserstuhl-

Tuniberg.

16.11.2016 Durchflihrung der formelien Beteiligung der Behdrden und sons-

(Anschreiben) tiger Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

mit Frist bis

30.12.2016

28.11.- Durchfiihrung der formellen Burgerbeteiligung gem.

30.12.2016 § 3 (2) BauGB

08.03.2017 Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kaiserstuhl-Tuniberg behandelt die eingegangenen Stellung-
nahmen und fasst den Feststellungsbeschluss fur die 6. punktu-
elle Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Kaiserstuhl-Tuniberg.

3 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Der Umweltbericht vom Biiro faktorgruen (Freiburg) liegt den Unterlagen als gesonder-
ter Teil der Begriindung bei. Dem Umweltbericht ist zeitlich (d.h. im Zuge der Frihzei-
tigen Beteiligung) ein Scoping vorgeschaltet.

Schutzgut Mensch

Mogliche Larmimmissionen durch die Ostlich des Plangebiets gelegene L 115, die
Bahntrasse der Breisgau-S-Bahn sowie von nah gelegenen Sportanlagen wurden ge-
prift. Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan kdnnen erhebliche Be-
eintrachtigungen verhindert werden. Die Eingriinungen des Plangebiets verbessern
die Erholungseignung gering.

Schutzgut Arten und Biotope

Es bestehen potentielle artenschutzrechtliche Konflikte. Durch die Rodungsmafinah-
men, Baufeldraumung oder das mogliche Einwandern von Reptilien und Amphibien in
das Plangebiet wahrend der Bauzeit besteht die Gefahr des Eintretens von Tétungs-
verbotstatbestédnden. Durch die Bebauung werden vrs. Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten mehrerer planungsrelevanter Vogelarten mit Revierzentren im Plangebiet zerstort.
Beeintrachtigungen der Funktion des Plangebietes fiir die beiden néchsten Vogel-
schutzgebiete wurden im Rahmen der Umweltpriifung fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans gepriift. Durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen fiir verschiedene Vo-
gelarten (Verbesserung der Habitatqualitat, Schaffung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten), Rodungszeitbeschrénkungen, Begriinungen (Déacher, Straflenraum, Orts-
rand) und schutzgutiibergreifende Kompensationen auf externen Ausgleichsflachen
(z.B. Griinlandextensivierung) kénnen die Beeintrachtigungen minimiert, vermieden
bzw. kompensiert werden.

17-03-08 Zusammenfassende Erkiarung FNPA (17-04-19).doc
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Schutzgut Boden

Die Planung ermdglicht eine zulédssige Versiegelung und Bebauung von bis zu etwa
80 % des Plangebiets. Dies ist verbunden mit einem vollsténdigen Verlust aller Boden-
funktionen auf diesen Flachen. Betroffen sind dabei Boéden von hoher bis sehr hoher
Leistungsfahigkeit. Geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen zur Kompen-
sation beitragen.

Schutzgut Wasser

Es besteht die Gefahr, dass durch die Gebaudegriindung in den relativ hoch anste-
henden Grundwasserhorizont eingegriffen wird. Beim Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen, kénnte das Wasser im WSG II/IIIA verunreinigt werden. Zum Schutz
hiervor kénnen Hinweise und Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.

Schutzgut Klima/Luft

Durch den fehlenden Lufttransport sind im Plangebiet keine Entlastungeffekte bei Luft-
schadstoffanreicherung (Inversionswetterlagen) und Warme-/Schwilebelastung vor-
handen. Die Belastung wird durch die potentielle Versiegelung/Bebauung verstarkt.
Kaltluftentstehungsflachen im Plangebiet gehen verloren. Durch grof¥flachige Versie-
gelung/Bebauung ergeben sich dadurch erhebliche Beeintréachtigungen des Schutz-
guts Klima/Luft. Zur Vermeidung und Kompensation kdnnen auf Bebauungsplanebene
entsprechende Maflnahmen ergriffen werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Momentan landwirtschaftlich genutzte Flache am Ortsrand soll grof¥fléachig Uberbaut
werden. Durch mogliche Bebauungen sind Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
zu erwarten. Dadurch ist auch eine Belastung des visuellen Landschaftserlebens von
Aussichtspunkten im nahen Kaiserstuhl gegeben. Die Vorbelastungen des Land-
schaftsbildes mindern das vorhabenbedingte MaR der Beeintrachtigungen geringfligig.
Minimierende Mafinahmen zum Schutz des Landschaftsbildes (Ortsrandeingriinung
etc.) kdnnen im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Kultur- und Sachgiiter
Sondierungsgrabungen ergaben, dass im Plangebiet archéologische Kulturgiiter (u.a.
Fundamente eines rémischen Gutshofes) vorhanden sind. Es kann davon ausgegan-

gen werden, dass die Belange des Denkmalschutzes der Uberplanung und der Er-
schlieRung des Gebiets nach Abschluss der Arbeiten nicht weiter entgegenstehen.

17-03-08 Zusammenfassende Erkldrung FNPA (17-04-19).doc
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4 BERUCKSICHTIGUNG DER OFFENTLICHKEITS-, BEHORDEN- UND TRAGERBE-

41

TEILIGUNG UND ERGEBNIS DER ABWAGUNG / PLANUNGSALTERNATIVEN
Im Rahmen der Abwigung der Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behérden und Tra-
ger Offentlicher Belange wurden verschiedene Anregungen in die Planung Ubernom-

men. Die wichtigsten inhaltlichen Bedenken und Anregungen sowie die jeweiligen Ab-
wagungsbeschliisse hierzu lassen sich folgendermaflen zusammenfassen.

Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Klarung der Schutzwiirdigkeit der Denkmalfldche

Das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald forderte, die Schutzwirdigkeit der im
Plangebiet befindlichen Denkmalflache zu klédren und genauer zu untersuchen.

Hierfir fand ein Termin mit dem Landesdenkmalamt statt, in dem die erforderlichen
Sondierungen abgestimmt und geplant wurden. Im November 2016 wurden auf der
betroffenen Flache erste Sondierungsgrabungen durchgefihrt. Es wurden Sockelreste
von Nebengebaduden eines romischen Gutshofes sowie Umfassungsgraben gefunden.
In den Bereichen dieser Funde miissen vor Baubeginn Ausgrabungen durch eine
Grabungsfirma stattfinden. Es kann davon ausgegangen werden, dass nach Ab-
schluss der Arbeiten die Belange des Denkmalschutzes der Uberplanung und der Er-
schlieung des Gebiets nicht weiter entgegenstehen.

Lage im Wasserschutzgebiet (Grundwasserschutz) und im Regionalen Griinzug

Zudem gingen Stellungnahmen ein, die Bedenken zum Eingriff ins Wasserschutzge-
biet (Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald) und in den Regionalen Griinzug
(Stadt Breisach am Rhein) duflerten.

Zur Offenlage wurde der Geltungsbereich um ca. 0,68 ha verkleinert, sodass sowohl
das Wasserschutzgebiet als auch der Regionale Grinzug geringflgiger tangiert wer-
den. Der Schutz des Grundwassers ist gesichert, da ohnehin Gelandeauffullungen no-
tig sind, die den Abstand zum Grundwasser erhéhen. Der geringe Eingriff in den Regi-
onalen Grlinzug wurde noch vor Beginn des Verfahrens abgestimmt und wird auf-
grund der MafRstéblichkeit und Unschérfe des Regionalplans seitens des Regionalver-
bandes Sidlicher Oberrhein mitgetragen.

Untersuchung von Geruchemissionen

Etwa 600 m nérdlich des Geltungsbereichs befindet sich ein geruchsemittierendes Un-
ternehmen. Diesbezliglich empfahl das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
entsprechende Untersuchungen.

Infolgedessen wurde ein Geruchsgutachten erstellt. Die betroffene Firma hat sich ver-
traglich zu Modernisierungen verpflichtet, damit die gegenwértig Uberschrittenen
Grenzwerte kiinftig eingehalten werden kénnen. Damit sind im Plangebiet keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

17-03-08 Zusammentfassende Erkidrung FNPA (17-04-19).doc
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4.2

- 4.3

Gemarkungstausch vor Feststellungsbeschluss

Sowohl das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald als auch der Landesnatur-
schutzverband forderten den notwendigen Vollzug des Gemarkungstausches zwi-
schen den Gemeinden Boétzingen und Gottenheim vor Abschluss des Verfahrens.

Der Gemarkungstausch wurde zum 01.01.2017 vor Feststellungsbeschluss
(08.03.2017) vollizogen.

Begriindung des Mischbaufldchenbedarfs

Der Mischbauflachenbedarf sollte auf Forderung des Landratsamts Breisgau-
Hochschwarzwald noch genauer begrindet werden.

Da neben dem umzusiedelnden Landwirt, welcher sowohl in der Mischbauflache
wohnt als auch gewerblich agiert, auch eine Gemeinschaftsschopfanlage realisiert
werden soll, kann der Mischbaufldchencharakter gesichert werden.

Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen

Seitens des Landesnaturschutzverbandes BW wurde die Beanspruchung der land-
wirtschaftlichen Flachen kritisiert.

Bei den betroffenen landwirtschaftlichen Flachen handelt es sich ausnahmslos um
Vorrangflur Stufe |. Da die Gemeinde jedoch vollstandig von Vorrangfluren der Stufe |
umgeben ist und die gewerblichen Innenentwicklungsmdglichkeiten ausgeschopft
sind, stinden ohne eine Inanspruchnahme dieser Bdden keine weiteren baulichen
Entwicklungsoptionen mehr offen. Aufgrund des Drucks auf das im Siden der Ge-
meinde befindliche Gewerbegebiet sowie der glinstigen Eigentumsverhéltnisse der
landwirtschaftlichen Flachen, muss deren Beanspruchung in diesem Fall in Kauf ge-
nommen werden. Zudem wurde der Geltungsbereich im Laufe des Verfahrens u.a.
zugunsten der landwirtschaftlichen Flachen um rd. 0,7 ha eingekdrzt.

Private Stellungnahmen von Biirgerinnen und Biirgern

Von Seiten der Biirgerinnen und Biirger sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Standort- und Planungsalternativen

Stadtebaulich erschien es sinnvoll, die zukiinftigen gewerblichen Entwicklungen der
Gemeinde Botzingen vorrangig in einem zusammenhangenden Bereich mit dem be-
stehenden Gewerbe- und Industriegebiet zu realisieren. Mehrere Griinde sprachen flr
den geplanten Standort. Die Lage des Standorts zur Uberértlichen Anbindung lber die
BundesstralRe B 31 ermdglicht eine Organisation des Logistikverkehrs, die das ge-
ringste immissionsbedingte Konfliktpotential birgt. Der Standort ist durch die rdumliche
Ndhe zum Gewerbebestand, zur Bahntrasse und zur L 115 immissionsbedingt vorbe-
lastet. Zudem eignet sich das ebene Gelénde hervorragend. Alle weiteren Freiflachen
in und um Botzingen sind grofRrdumig untersucht worden. Vor allem im Hinblick auf die
ErschlieBung, naturrdumliche Restriktionen, die Topografie und den Schutz von
Wohnnutzungen war letztlich nur die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
bis an die Gemarkungsgrenze plausibel. Im Laufe des Verfahrens wurde der Gel-
tungsbereich zugunsten der landwirtschaftlichen Flachen und des WSG verkleinert.
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Verfahrensiibersicht zum Einkleben in Gesamtplan

Flachennutzungsplan

des Gemeindeverwaltungsverbandes Kaiserstuhl-Tuniberg

6. punktuelle Anderung

Gemarkung Bétzingen im Bereich ,,Frohmatten I1“

Verfahrensinhalt:
1. Gewerbefliche
2. Mischbaufliche

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss zur Anderung durch 04.04.2016
Verbandsversammlung gem. § 2 (1) BauGB
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 18.04.2016

gem. § 3 (1) BauGB
(Burgerinformationsveranstaltung)

Friihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

05.04.2016 bis 06.05.2016

Billigung und Beschluss zur Offenlage durch
Verbandsversammlung gem. § 3 (2) BauGB

14.11.2016

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

28.11.2016 bis 30.12.2016

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB

16.11.2016 bis 30.12.2016

Feststellungsbeschluss durch
Verbandsversammlung

08.03.2017

Genehmigung durch Landratsamt
gem. § 6 (1) BauGB

~

Bekanntmachung der Genehmigung
gem. § 6 (5) BauGB

2 1. JUL

Rechtswirksamkeit der 6. punktuellen
Flachennutzungsplandnderung

2 1. JUL. 2017

Botzingen, den '] __, \

N4
Dieter Schneckenburger
Verbandsvorsitzender

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes mit
den textlichen Bestandteilen unter Beachtung des
Verfahrens nach dem BauGB mit den hierzu
ergangenen Beschlissen der Verbandsversamm-
lung des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kaiserstuhl-Tuniberg Gbereinstimmen.
(Ausgefertigt) Botzingen,den ] 9. J{/] .
4
Dieter Scl‘ée&e\nbﬁ'rge?

Vorsitzender des GVV Kaisertuhl-Tuniberg
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